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Assunto: Aprovacao da Proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixdo, na
freguesia de Freamunde, para fins de submissao a discussdao publica, nos termos e para efeitos
dos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio.

A - No ambito do procedimento do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da
Paixdao, a CCDRN emitiu o Parecer ao abrigo do artigo 85.2 do dito Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de Maio (registado nesta Camara Municipal sob 0 11654 em 19 de Junho de 2017), que se
junta em anexo, onde consta expressamente que foi emitido parecer favoravel a proposta do
plano, referindo, no entanto, lapsos e recomendacgoes.

B - O arquitecto coordenador do dito plano remeteu, nos termos do contrato de
planeamento estabelecido entre esta Camara Municipal e a Empresa Claudino Ribeiro Nunes, a
Proposta do presente plano para fins de submissdo a discussdo publica, nos termos e para
efeitos dos n.2s 1 e 2 do artigo 89.2 do dito Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio (cfr. registo
n.2 12698 em 10 de Julho de 2017), onde consta, entre outros, uma adenda ao Relatério do
plano que explicita as altera¢Oes introduzidas aos elementos do plano decorrentes do parecer
da CCDRN.

C - A presente proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3do tem,
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nos termos do artigo 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, o seguinte contetido
documental:

C. 1 - Elementos que constituem o Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da
Paixdo:

a) Regulamento,

b) Planta de Implantagdo (a escala 1/1.000), e

c) Planta de Condicionantes (a escala 1/1.000).

C. 2 - Elementos que acompanham o Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da
Paixao:

a) Relatério (que inclui o Programa de Execucdo e o Plano de Financiamento) e respectiva
adenda.

b) Planta de Enquadramento (a escala 1/10.000),

c) Extracto da Planta de Ordenamento do PDMPF (3 escala 1/10.000),

d) Extracto da Planta de Condicionantes do PDMPF (a escala 1/10.000),

e) Planta da Situagdo Existente e Cadastral (a escala 1/1.000);

f) Planta de Infra-estruturas (a escala 1/1.000); e

g) Perfis Transversais e Longitudinais do Terreno (a escala 1/1.000).

C.3 - A presente proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3o tem
subjacente uma Proposta de Exclusdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), abrangendo uma
area de 16.380 m2, que a acompanha, composta por memdria descritiva e justificativa e pegas
desenhadas.

D - O n.2 1 do artigo 87.2 do dito Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, prevé que “a
camara municipal (rectius a equipa técnica) elabora a versdo da proposta de plano municipal a
submeter a discussdo publica, optando pelas solugdes que considere mais adequadas e
salvaguardando a respectiva legalidade.

Os n.%s 1 e 2 do artigo 80.2 do dito Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, prevéem, por
um lado, que a cadmara municipal procede a abertura de um periodo de discussdo publica,

através de aviso a publicar no Didrio da Republica, do qual consta o periodo de discussio, a



forma como os interessados podem apresentar as suas reclamagdes, observacGes ou sugestdes,
as eventuais sessdes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta
e o parecer final, e, por outro lado, que o periodo de discussdo publica deve ser anunciado com
a antecedéncia minima de cinco dias, e n3o pode ser inferior a 20 dias.

O n.2 7 do dito artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, prevé que sdo
obrigatoriamente publicas, todas as reunides da cdmara municipal (e da assembleia municipal)
que respeitem a elaboracdo (ou aprovagdo) de qualquer plano municipal.

Chegados aqui, proponho que, em reunidio publica, se delibere aprovar a proposta do
Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix30, na freguesia de Freamunde, deste
concelho, para fins de submissdo a discuss3o publica, nos termos e para efeitos dos n.2s 1 e 2 do
artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, plano esse constituido pelos elementos
do item C.1 supra e acompanhado pelos elementos do item C.2 supra, e que tem subjacente

uma Proposta de Exclusdo da Reserva Ecolégica Nacional (REN), nos termos do item C.3 supra.

A consideracgdo de V. Ex.2

O técnico syuperior.

(Antoéni raueira)
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Assunto|Subject Plano de Pormenor da Zona Industrial doAlto da Paixio
Parecer ao abrigo do artigo 85.° do RIIGT

I. Enquadramento

A coberto do oficio 3545, datado de 20/10/2016, solicitou a Camara Municipal de Pagos de Ferreira a
apreciagao da proposta de elaboragio do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixio (PPZIAP),
em Conferéncia Procedimental a realizar nos termos previstos no n.° 3 do artigo 86.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestio Territorial (RJIGT). Na sequéncia de reunides sobre a proposta de plano, remete
posteriormente a Cimara Municipal, através dos oficios GAP/JL de 30-01-2017 e [199 de 03-04-2017,
novos elementos para anilise, nomeadamente uma adenda ao relatério e uma adenda ao programa de

L10T-90-¥1 ‘oedipadxa ap eleq

execucao e de financiamento e ainda o envio de um contrato de urbanizacio.

Constatando-se que ndo hi interesses especificos a ponderar que justifiquem a convocagio de Entidades
da Administragdo Central para a conferéncia procedimental prevista na disposi¢do legal acima referida,
entendeu-se ndo haver lugar a convocagio de uma conferéncia procedimental, pelo que apenas se emite o
presente parecer da CCDR, o qual incide sobre os aspetos previstos no n.° 2 do artigo 85.°, a saber:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

2. Procedimentos

A Camara Municipal de Pagos de Ferreira deliberou, em reuniio de 2| de dezembro de 2015, abrir o
procedimento de elaboragio do PPZIAP, publicitado no Aviso n.° 604/2016, de 20 de Janeiro, no qual fixou
ainda o prazo para elaboracio e para a participagio preventiva. Os termos de referéncia sio os constantes
da informacdo submetida e aprovada na referida reunido.

Foi igualmente aprovada a ndo sujeigio do plano a avaliacio ambiental, ao abrigo do disposto nos artigos
|.° € 2° do art. 78° do RJIGT e ainda do n.° 7 do art. 3.° e anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007. de 15 de
Junho, na sua redagio actual, com os fundamentos constantes dos termos de referéncia.

Durante o prazo estabelecido para a participagio preventiva nio se registou qualquer exposicio ou
reclamagdo. Concluida a participagdo preventiva remeteu o Municipio para os procedimentos referidos em
epigrafe a proposta de elaboragio do PP

3. Termos de referéncia e fundamento técnico das solucdes apresentadas pela camara
municipal

O PPZIAP surge da necessidade de obter um espaco industrial para a deslocalizagao da empresa Claudino
Ribeiro Nunes, Lda (CRN), actualmente localizada em pleno centro urbano de Freamunde, com todos
Os constrangimentos que esta localizagdo implica, nao s6 para a empresa em questio mas também para
o aglomerado urbano onde se insere. Perante a disponibilidade de um terreno, na proximidade da zona
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industrial de Freamunde, surge assim a possibilidade de relocalizar a unidade industrial existente, na mesma
freguesia e drea geogrifica, fora do centro urbano, permitindo-se também, deste modo, as condi¢bes
necessarias para o crescimento da empresa no seu ramo de actividade.

A drea de intervencio do PP, com 16.3810m?, localiza-se a nordeste da cidade de Freamunde, em Freamunde
de Cima, no Lugar do Alto da Paixao, na proximidade de uma zona industrial existente, situada a sul - a
zona industrial de Freamunde, Pélo 6. Embora préximo da zona industrial, e numa area ja infraestruturada,
a drea de intervengio do plano localiza-se em espaco florestal, classificado como tal no PDM de Pagos de
Ferreira. Contudo, trata-se de um terreno que tera caracteristicas adequadas para a instalagdo de unidades
industriais, tendo em conta as suas caracteristicas topograficas, acessibilidades e proximidade com outras
unidades industriais ja existentes, numa area envolvente cuja expansio industrial é ja uma realidade. A
vontade de expandir a zona industrial existente, nesta area, é também ja demonstrada pelo Municipio,
através da recente abertura do procedimento de alteragio do PDM de Pagos de Ferreira, que inclui a drea
abrangida pelo PP e uma drea mais vasta até a zona empresarial.

O facto da relocalizagio da empresa nio se verificar em solo industrial prende-se também pelo facto de
serem praticamente inexistentes os espagos industriais disponiveis no concelho. Situagio agravada pela
insolvéncia da empresa municipal que geria os espagos industriais e cuja decisio judicial tem implicagoes
directas sobre os terrenos industriais disponiveis, ficando os mesmos inacessiveis, enquanto a situagao nao
for resolvida.

Para a concretizagio do PPZIAP, a empresa interessada — a CRN — formalizou a sua intenc¢do de elaborar
o plano, junto do Municipio, recorrendo 4 contratacio prevista no RJIGT, constando como peca do plano,
o contrato de urbanizagdo celebrado entre a empresa e o Municipio, em 22 de dezembro de 2015.

O PPZIAP desenvolve e concretiza uma proposta de organizagio espacial para a area em questio, definindo
a forma de ocupagao, regulando a edificagdo e respectiva utilizacio e delineando os projectos de execugio
das infraestruturas, tendo em conta os objetivos e a estratégias do promotor privado em articulagio com
a estratégia territorial do municipio em termos de ordenamento do territério.

Sao assim estabelecidas regras para a implantagio de novas construcdes destinadas a atividade industrial,
com uma area de implantagao total de 3.000m? e uma drea de construgao de 3.109m? a executar em
duas fases. Sdo assumidos como usos passiveis de serem admitidos a industria mas também a armazenagem
e outros usos conexos, sendo permitida a afectacio parcial das edificagées a escritoérios ou comércio,
complementares da actividade principal, desde que a sua superficie nio exceda 15% da area bruta da
construcao total.

A drea do plano ja possui infraestruturas urbanas (saneamento, 4gua, electricidade e ITED), sendo também
de realcar as condi¢cdes favoriveis em termos de acessibilidades — area beneficiada pela recente via
estruturante Variante Leste, havendo ainda uma grande proximidade com o né de Freamunde da A42, seu
principal acesso

A oportunidade e os motivos apresentados para a elaboragio do plano apresentam-se assim devidamente
fundamentados nas pecas do plano. Sera contudo de alertar para as referéncias e fundamentos €XpOostos no
relatorio do plano relativamente a reclassificacio do solo, situagio que se entende nio ter enquadramento
no caso do PPZIAP e, como tal, deveriam ser retiradas. Ora, entende-se que nio hi lugar a reclassificagdo
do solo sem antes se verificar a aplicagdo dos novos conceitos estabelecidos no novo quadro legal, situa¢io
que nao se aplicou ainda a0 PDM de Pagos de Ferreira, actualmente em vigor, publicado em 2007. Devera
assim, a classificagao do solo para a drea em questio adequar-se a0 novo conceito de solo urbano, nos
termos da alinea a), do n.°2, do art. 71.° do RJIGT e da alinea b), do n.°2, do art. 10.° da Lei n.° 31/2014, de
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30 de Maio (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo),
considerando-se “solo urbano”, e ndo rustico, “o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado
e, como tal, afeto em plano territorial a2 urbanizagio ou a edificagio. Esta-se assim perante uma nova
classificagdo e ndo uma reclassificagao do solo, nio sendo assim aplicaveis ao PPZIAP as disposigoes legais
relativas a reclassificagdo do solo.

Relativamente a serviddes e restri¢des de utilidade publica, na drea do plano apenas se verifica a presenga
de areas integradas na Reserva Ecologica Nacional. Toda a area da zona industrial objeto deste PP interfere
com a tipologia ““Cabeceira de Linhas de Agua” integrada na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) de Pagos de
Ferreira (RCM n.° 32/2008). Esta area situa-se no extremo Sul do poligono de delimitagio desta tipologia
da REN, tendo esta delimitagdo sido intercetada pela via estruturante Variante Leste, que liga ao Polo 6
da Zona Industrial de Freamunde, existente a Sul e a cerca de 900 m. Em Pagos de Ferreira nio existe
assinalada qualquer linha de dgua préoxima da area a ocupar pelo PPZIAP.

Dos 16.380,0 m2 a ocupar pelo PPZIAF, 3.000m? serdo area de implantagao, 3.758m? area de circulagao
e estacionamento impermeavel e a area a cedéncia ao dominio publico de 604m? num total de area
impermeabilizada de 7.362m?. Nestes termos, na area em causa, serao afetadas de forma definitiva as
fungSes a desempenhar pela tipologia “cabeceira de linhas de agua” em toda a area a impermeabilizar,
no total de 7.362,0 m?. Aquando da construgao da via estruturante Variante Leste, que liga ao Polo 6 da
Z| de Freamunde, na area de implantagio, as fungdes desta tipologia da REN também deixaram de ser
desempenhadas.

A exclusdo desta area da REN, tendo em atengdo a area que, de acordo com o regulamento do PP, e
impermeabilizada, a drea que ja foi comprometida com a construgdo da via estruturante e o localizar-se
num extremo do poligono, tem um impacto diminuto quanto as fungoes desempenhadas por esta tipologia
da REN no total da area do poligono que delimita esta tipologia no concelho de Pagos de Ferreira. Neste
sentido, a exclusio da REN da area do PP tem enquadramento nas altera¢cdes da delimitagio da REN
previstas no art.” 16.° do RJREN.

4. Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e conformidade ou

compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes

A area de intervengdo do presente PP esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal (PDM) de Pagos de

Ferreira, cuja revisio foi aprovada pelo Aviso n.° 23617/2007, de 5 de Dezembro. Conforme ja atras

referido, a area do plano estd inserida em solo rural, em “espacos florestais de prote¢io”. De acordo com

o regulamento do PDM sao “amasutilzadas ou desthadas a produgiio finesal, de ebvado hierese ambintal
e pamgBin, desem penhando um a in partante fimgio na piotecio das abeceiasdas hhasde dgua e dos sobs,
htegrando &reas afedas 4 Resena Ecobgia Nacnal, sendo-hes aplcavel o egine baaldesta esera’. Sem

a aprovagao deste plano e consequente exclusao da REN na drea de intervengao do mesmo nio é assim

possivel viabilizar a construgio da unidade industrial pretendida. E de notar, contudo, que o fundamento

que esta na base da elaboragao deste plano — a relocalizagao das industrias que se encontram instaladas em

pleno centro urbano — vai ao encontro dos objectivos estabelecidos pelo PDM. Embora a area do PPZIAP

nao seja inserida numa zona industrial delimitada como tal no PDM, pelos motivos ja expostos, é certo

também que esta area esta inserida numa area mais vasta para onde se pretende ampliar a zona industrial

existente e cujo procedimento de alteragao ao PDM esta ja a decorrer, para esse mesmo fim. Esta-se, deste
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modo, a cumprir com os objectivos delineados pelo municipio no referente a sua estratégia municipal para
as actividades industriais.

5. Lapsos/Recomendag¢des

Conforme exposto anteriormente, considera-se que os elementos remetidos sio claros nos fundamentos
apresentados e a proposta de plano vai ao encontro dos objectivos definidos, tendo sido no entanto,
detectados os seguintes aspetos que suscitam as seguintes observacdes, sugestdes e recomendagdes:

a) No artigo 2.° e demais disposi¢des do regulamento recomenda-se gue se retire a mengao ao desenho
(por ex. “Desenho 05 do Plano”) correspondente 3 planta indicada.

b) No n.® 2 do artigo 4.° devem ainda ser mencionados os seguintes elementos:

I. - Fundamentacio da sustentabilidade econémica e financeira (cfr. al. f) do n.° 2 do artigo 107.°
do RJIGT);

2. - Deliberagao da Cdmara Municipal que dispensou, fundamentadamente, a avaliagao ambiental (cfr.
artigo 78.° e al. b) do n.° 2 do artigo 107.° todos do RJIGT), a qual deve acompanhar a proposta
de PP;

3. - Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na drea do plano, ou
caso existam a planta ou relatério a que se refere a al. ¢) do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT;

4. - Planta de zonamento de acordo com o estabelecido no n.° 2 do artigo 102.°do DL 80/2015
(uma vez que o PP abrange dreas ainda nio abrangidas por Plano de Urbanizagdo), a qual deve
acompanhar a proposta de plano;

5. - Relatorio sobre a recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, consoante o caso (cfr. al. e)
do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT);

6. - ParticipagSes recebidas em sede de discussio publica e respetivo relatério de ponderagdo (cfr.
al. f) do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT). Se é certo que estas nio estio ainda disponiveis nesta
fase do procedimento tendente a aprovagio do Plano, nio o é menos certo que terao de ser
identificadas no seu regulamento como elemento que o acompanham.

¢) Recomenda-se que no artigo 5.° seja retirada a mencio expressa ao diploma (e se refira que sio
adotados os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo estabelecidos
na legislacio em vigor). lgual recomendacio é feita para os artigos 7.° e 8.°.

d) No artigo 6.° que versa sobre a identificagio e regime das srvidese regrifesde utldade pibls, é feita
mencao a faixa non aedifrandia Variante Leste, via distribuidora, a qual n3o estd assinalada na planta de
condicionantes do Plano Diretor Municipal. No constituindo os 10 m estabelecidos uma condicionante
legal”, mas uma imposicio decorrente daquele plano territorial, o que deve ser aferido, devera aquela faixa
ncn aediftandia Variante Leste ser indicada num capitulo que nio o das condicionantes legais. Também se
devera retirar a mengao a referida faixa non aedifirandida planta de condicionantes, assinalando-se antes na
planta de implantagio. E recomenda-se que se clarifique no regulamento que sao 10 m a contar do In i= da
plataforma da via, tal como se refere na al. b) do artigo 22.° do Regulamento do PDM de Pagos de Ferreira.
e) Coincidindo a area do plano com uma area a excluir da Reserva Ecologica Nacional deve tal referéncia
constar no mencionado artigo 6.° bem como na planta de condicionantes, caso a referida exclusio venha
a ser aprovada.

f) Na al. a) do n.° | do artigo 9.° afigura-se que se pretende dizer poligonos de implantagao (cfr. al. c¢) do
n.° | do artigo 12.°)
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g) No artigo 11.°, que versa sobre os usos admitidos nas areas industriais do plano, deve ser feita mencio
expressa a armazenagem, tal como se refere no quadro 2 do anexo ao regulamento e no quadro constante
na planta de implantacio a propésito da utilizagio.

h) Do n.° 3 do artigo |1.° deve ser retirada a expressio “bruta” - cfr. ficha 8 e 12 do anexo 20 Decreto-
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

i) Na al. d) do n.° | do artigo 12.° refere-se que a altura maxima da fachada das edificagSes ¢ de 8 metros.
No entanto, no quadro 2 do anexo ao regulamento e no quadro da planta de implantagio prevé-se que a
altura maxima das edificacGes é de 7 m, situagio que deve ser corrigida, salientando-se que o conceito ahina
da fadada ndo se confunde com ahnma da ediftaciio (cfr. fichas 5 e 6 do anexo ao Decreto-Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio).

1) No artigo 14.° recomenda-se que se clarifique que sao os projetos referentes as obras de edificacio e
ampliagdo (cfr. al. a) do n.° | do artigo 9.° e al. ¢) do n.° | do artigo 12.° onde é feita mencio as obras de
ampliagdo). De outra forma, e nio obstante se possa prever que o requerente pode executar a obra por
fases, s6 poderd, nesse caso, haver um projeto de arquitetura para toda a obra, em conformidade com o
estabelecido com o artigo 59.° do Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

k) Na al. a) do n.° 2 do artigo 15.° e no artigo 22.°que rege sobre o estacionamento privado e publico
remete-se para o quadro 3 do anexo ao regulamento e para a planta de implantagdo. Recomenda-se que
se indique qual o estacionamento privado (o qual deve coincidir com o constante no desenho da planta
de implantagdo, o que nio se afigura) e qual é o estacionamento plblico. Ainda na al. a) do n.° 2 do artigo
I5.° ndo se deve remeter para a Portaria, mas indicar aqui no plano qual o estacionamento que deve ser
observado.

[) Do artigo 23.°, que versa sobre a vedacio das parcelas, deve ser retirada a meng¢io ao Decreto-Lei
n.°13/71, de 23 de janeiro o qual j foi revogado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.

m) No n.° | do artigo 28.° refere-se que como o plano define toda a 4rea como zona exclusivamente
de espaco de atividades econdmicas nio ha lugar & classificagio e delimitacio de zonas sensiveis e/ou
mistas. E entendimento desta CCDR que ndo se estando perante um plano pormenor referente a uma zona
exclusivamente industrial, uma vez que se admite a coexisténcia de outros usos (armazenagem/servigos/
comércio, ainda que estes dois sejam complementares do uso principal) devera a proposta de plano ser
acompanhada de um relatério sobre a recolha de dados acusticos estabelecendo-se no regulamento a
classificacdo e disciplina das zonas mista na area do plano - cfr. n.° 2 do artigo 6.°,n.° 2 e 3 do artigo 7.° do
Regulamento Geral do Ruido anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2007, de |7 de janeiro, na sua atual redacio.

n) O vertido no artigo 32.°, que incide sobre as obrigagoes do promotor, nao sendo matéria que deva
constar no regulamento do plano, poderi ser vertido em outro elemento escrito que acompanha o plano,
O que se recomenda.

o) No artigo 34.° e sobre a epigrafe nom a Ewqttra repete-se, certamente por lapso, o contetido do
artigo 33.° que indica o sistema de execugio do plano. Situagio que deve ser corrigida.

P) No quadro 2 do anexo ao regulamento refere-se, certamente por lapso, que a area da parcela é 15.766
m? quando parece querer dizer-se |15.776 m? (cfr. quadro 4 do anexo ao regulamento). A mesma observacio
é feita ao segundo quadro da planta de implantagio.
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CoMISSAO DE COORDENAGAO E
DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

Assim, foi emitido parecer favoravel a proposta de elaboracio do Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Alto da Paixdo. Deve essa Camara Municipal acolher as recomendagdes atras referidas,, apés que podera
prosseguir para a abertura do periodo de discussio publica e, posteriormente a ponderagio dos resultados
desta, a aprovagio pela Assembleia Municipal, publicagio e registo.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servigos de Ordenamento de Territério

Maria Cristina Guimaries

REPUBLICA
PORTUGUESA
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VERELDERES

CEte ENT. 10-JUL"17 12596 CHFF

["JJoaguim Sousa

DEPARTAMEXTD A
(CJoasr (’L/\/L PPN ' Presidente da Cadmara Municipal de

SL \/X (LAM/\N cos de Ferreira
O A o s . /)

REF

: Remessa de Proposta do Plano de Porm da Zona Industrjai"do Alto da

Ex 2 Senhor.

aixdo - Freamunde para fins de submiss&o a discussio publica, nos termos e para

efeitos do n.2 2 do artigo 87.2 dg.Bécreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

Rui Manuel Ferreira dos Santos Lima, residente na Praca Almeida Garrett, 249
- 92 - GY 4490-436 Pdvoa de Varzim, NIF - 177 850 574, CC - 06482582-5-2Z3, tim —
919375514, email ruislima@outlook.pt, Inscrito na Ordem dos Arquitetos com o n®
OA - 6327 N, vem, na qualidade de arquiteto coordenador do Plano de Pormenor da
Zona Industrial do Alto da Paix3o, nos termos do contrato de planeamento
estabelecido entre a CM de Pagos de Ferreira e a Empresa Claudino Ribeiro Nunes,
Lda, na sequéncia do Parecer emitido pela CCDRN ao abrigo do artigo 85.2 do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (com a referéncia OF - DSOT - MAM -
10123/2017, DSOT - IGT - 43/2016, registado nessa Cimara Municipal sob o 11654
em 19 de Junho de 2017), remeter a V. EX:2 a Proposta do dito Plano para fins de
submissdo a discussdo publica, nos termos e para efeitos do n.2 2 do artigo 87.2 do
dito Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

A presente proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da
Paixdo tem subjacente uma Proposta de Exclusio da Reserva Ecoldgica Nacional

(REN), que a acompanha.
Com os melhores cumprimentos
P6voa de Varzim, 10 de julho de 2017

O Coordenador da Equipa Técnica,

Dol

a
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PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO
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[ PPZIAP] XYM IN{eLYNEDE PACOS DE FERREIRA

PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

1. Elementos que constituem o Plano:
Pecas Escritas:
a) Regulamento;

Pecas Desenhadas:
b) Desenho 05: Planta de Implantagdo | escala 1:1 000;
c) Desenho 06: Planta de Condicionantes | escala 1:1 000.
2. Elementos que acompanham o Plano:
Pecas Escritas:
a) Relatério, que inclui Programa de Execucdo e Plano de Financiamento;
b) Ficha de Elementos Estatisticos da DGOTDU.
Pegas Desenhadas:
c) Desenho 01: Planta de Enquadramento | escala 1:10 000;
d) Desenho 02: Extrato da Planta de Ordenamento do PDMPF | escala 1:10 000;
e} Desenho 03: Extrato da Planta de Condicionantes do PDMPF | escala 1:10 000;
f) Desenho 04: Planta da Situac3o Existente e cadastral | escala 1:1 000,
g) Desenho 07: Planta de Infraestruturas| escala 1:1 000;

h)  Desenho 08: Perfis Transversais e Longitudinais do Terreno | escala 1:1 000;

3, Processo de exclusdo da REN



[ PPZIAP] VI EN VIS DE PACOS DE FERREIRA

PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

ADENDA AO RELATORIO DO PLANO, EXPLICITANDO AS ALTERAGOES
INTRODUZIDAS DECORRENTES DO PARECER DA CCDRN.



FLaMn DE F'DP.I'."IEN!jF: DAZONA INDUSTRIAL DG ALTO DA PARKAD

Esta adenda ao Relatério do Plano de pormenor do Alta da Paixdo, vem apresentar e justificar as
alteragdes introduzidas aos elementos do Plano, decorrentes do parecer da CCDRN que se anexa
emitido ao abrigo do artigo 85 do RJIGT.

A CCDRN emitiu parecer favoravel a proposta do Plano de Pormenor, recomendando neste
parecer que a Camara Municipal acolha as sugestdes de pequenas alteracdes a introduzir no
Plano.

Analisado o parecer e as sugestdes apresentadas, porcedemos a alteracdo daquelas que
consideramos pertinentes e que contribuem para uma melhor compreensao do Plano, assim como
mantivemos as que em nossa opiniao sdo importantes e esclarecedoras da proposta.

Passamos a indicar as sugestdes que aceitamos na integra e parcialmente, e aquelas que
decidimos manter:

Alinea a) Aceite

Alinea b) — Nesta alinea consideramos ndo ser necessaria a planta mencionada no ponto 4,
por estar bem explicada nos elementos do relatdrio, assim como j& existe o mapa de ruido
constante do ponto 3.

Alinea c) Aceite

Alinea d) Parcialmente aceite. Consideramos ser de manter a area non aedificandi de 10
metros a variante leste nesta planta, embora a serviddo seja apenas decorrente do PDM, tal como
assinalado nesta planta.

Alinea e) Aceite
Alinea f) Aceite
Alinea g) Aceite
Alinea h) Foi retirado o ponto 3 deste artigo
Alinea i) Aceite
Alinea j) Aceite

Alinea k) Consideramos que a nossa proposta é clara e responde as necessidades
regulamentares de estacionamento, assim como esta correctamente representada nas plantas.

Alinea l) Aceite



PLANG DE PORMENOR DA ZOMA MIDUSTRIAL DD ALTC DA PAIXED

Alinea m) Dado que a area de intervenc3o é exclusivamente para industria e armazenagem
e suas actividades conexas, ndo hé lugar a relatério com recolha de dados acusticos nem a

classificagdo e disciplina das zonas mistas na area do plano, nos termos do regulamento geral do
ruido.

Alinea n) Decidimos manter na integra a nossa proposta
Alinea o) Aceite

Alinea p) Aceite

Pacgos de Ferreira, 29 de junho de 2017

Al



Municipio de Pagos de Ferreira
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Municipio de Pa¢os de Ferreira
Pagos de Ferreira
4590 Pacgos de Ferreira

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia

OF_DSOT_MAM_10123/2017
DSOT-IGT_43/2016

Assunto|Subject Plano de Pormenor da Zona Industrial do"Alto da Paixio
Parecer ao abrigo do artigo 85.° do RIIGT

I. Enquadramento

A coberto do oficio 3545, datado de 20/10/2016, solicitou a Cidmara Municipal de Pacos de Ferreira a
apreciagao da proposta de elaboragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixio (PPZIAP),
em Conferéncia Procedimental a realizar nos termos previstos no n.° 3 do artigo 86.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT). Na sequéncia de reunides sobre a proposta de plano, remete
posteriormente a Camara Municipal, através dos oficios GAP/JL de 30-01-2017 e 1199 de 03-04-2017,
novos elementos para andlise, nomeadamente uma adenda ao relatério e uma adenda ao programa de
execucdo e de financiamento e ainda o envio de um contrato de urbanizagio.

Constatando-se que nio ha interesses especificos a ponderar que justifiquem a convocacio de Entidades
da Administracao Central para a conferéncia procedimental prevista na disposigio legal acima referida,

L102-90-+1 :0edipadxa 9p e1e(]

entendeu-se ndo haver lugar a convocagido de uma conferéncia procedimental, pelo que apenas se emite o
presente parecer da CCDR, o qual incide sobre os aspetos previstos no n.° 2 do artigo 85.°, a saber:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

2. Procedimentos

A Cémara Municipal de Pagos de Ferreira deliberou, em reuniio de 2| de dezembro de 2015, abrir o
procedimento de elaboracdo do PPZIAP, publicitado no Aviso n.° 604/2016, de 20 de Janeiro, no qual fixou
ainda o prazo para elaboragio e para a participagao preventiva. Os termos de referéncia sio os constantes
da informagio submetida e aprovada na referida reuniio.

Foi igualmente aprovada a nio sujeicio do plano a avaliagio ambiental, ao abrigo do disposto nos artigos
[.° e 2.° do art. 78.° do RJIGT e ainda do n.° 7 do art. 3.° e anexo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
Junho, na sua redagio actual, com os fundamentos constantes dos termos de referéncia.

Durante o prazo estabelecido para a participagio preventiva nio se registou qualquer exposicao ou
reclamagio. Concluida a participagao preventiva remeteu o Municipio para os procedimentos referidos em
epigrafe a proposta de elaboragio do PP.

3. Termos de referéncia e fundamento técnico das solucdes apresentadas pela camara
municipal

O PPZIAP surge da necessidade de obter um espaco industrial para a deslocalizagio da empresa Claudino
Ribeiro Nunes, Lda (CRN), actualmente localizada em pleno centro urbano de Freamunde, com todos
Os constrangimentos que esta localizagio implica, ndo so para a empresa em questio mas também para
o aglomerado urbano onde se insere. Perante a disponibilidade de um terreno, na proximidade da zona

PORTUGUESA
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industrial de Freamunde, surge assim a possibilidade de relocalizar a unidade industrial existente, na mesma
freguesia e area geogrifica, fora do centro urbano, permitindo-se também, deste modo, as condi¢cées
ecessarias para o crescimento da empresa no seu ramo de actividade.
Aarea deintervengio do PP, com 16.3810m?, localiza-se a nordeste da cidade de Freamunde, em Freamunde
de Cima, no Lugar do Alto da Paixio, na proximidade de uma zona industrial existente, situada a sul - a
zona industrial de Freamunde, Pdlo 6. Embora préximo da zona industrial, e numa area ja infraestruturada,
a drea de intervengao do plano localiza-se em espago florestal, classificado como tal no PDM de Pacos de
Ferreira. Contudo, trata-se de um terreno que tera caracteristicas adequadas para a instalagio de unidades
industriais, tendo em conta as suas caracteristicas topograficas, acessibilidades e proximidade com outras
unidades industriais ja existentes, numa area envolvente cuja expansio industrial & ja uma realidade. A
vontade de expandir a zona industrial existente, nesta area, é também ja demonstrada pelo Municipio,
através da recente abertura do procedimento de alteragio do PDM de Pagos de Ferreira, que inclui a area
abrangida pelo PP e uma area mais vasta até 4 zona empresarial.
O facto da relocalizagio da empresa nio se verificar em solo industrial prende-se também pelo facto de
serem praticamente inexistentes os espagos industriais disponiveis no concelho. Situagio agravada pela
insolvéncia da empresa municipal que geria os espagos industriais e cuja decisio judicial tem implicagées
directas sobre os terrenos industriais disponiveis, ficando os mesmos inacessiveis, enquanto a situagio nio
for resolvida.
Para a concretizagao do PPZIAP. a empresa interessada — a CRN — formalizou a sua intencio de elaborar
o plano, junto do Municipio, recorrendo & contratagio prevista no RJIGT, constando como peg¢a do plano,
o contrato de urbanizagio celebrado entre a empresa e o Municipio, em 22 de dezembro de 2015.
O PPZIAP desenvolve e concretiza uma proposta de organizagio espacial para a drea em questio, definindo
a forma de ocupacio, regulando a edificacio e respectiva utilizagio e delineando os projectos de execucio
das infraestruturas, tendo em conta os objetivos e a estratégias do promotor privado em articulacio com
a estratégia territorial do municipio em termos de ordenamento do territorio.
Sdo assim estabelecidas regras para a implantagio de novas construcdes destinadas a atividade industrial,
com uma area de implantagdo total de 3.000m? e uma area de construcio de 3.109m? a executar em
duas fases. Sdo assumidos como usos passiveis de serem admitidos a industria mas também a armazenagem
e outros usos conexos, sendo permitida a afectacio parcial das edificagdes a escritorios ou comércio,
complementares da actividade principal, desde que a sua superficie nio exceda 15% da area bruta da
construcio total.
A drea do plano ja possui infraestruturas urbanas (saneamento, agua, electricidade e ITED), sendo também
de realcar as condi¢Ses favoréveis em termos de acessibilidades — drea beneficiada pela recente via
estruturante Variante Leste, havendo ainda uma grande proximidade com o né de Freamunde da A42, seu
principal acesso
A oportunidade e os motivos apresentados para a elaboragio do plano apresentam-se assim devidamente
fundamentados nas pecas do plano. Sera contudo de alertar para as referéncias e fundamentos €Xpostos no
relatorio do plano relativamente a reclassificagio do solo, situagio que se entende nio ter enquadramento
no caso do PPZIAP e, como tal, deveriam ser retiradas. Ora, entende-se que nio hi lugar a reclassificacio
do solo sem antes se verificar a aplicagio dos novos conceitos estabelecidos no novo quadro legal, situagio
que nao se aplicou ainda ao PDM de Pagos de Ferreira, actualmente em vigor, publicado em 2007. Devera
assim, a classificagao do solo para a area em questio adequar-se ao novo conceito de solo urbano, nos
termos da alinea a), do n.°2, do art. 71.° do RJIGT e da alinea b), do n.°2, do art. 10.° da Lei n.° 31/2014, de
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30 de Maio (Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo),
considerando-se “solo urbano”, e nio rustico, ‘o que esti total ou parcialmente urbanizado ou edificado
e, como tal, afeto em plano territorial 2 urbanizagdo ou a edificagdo. Estd-se assim perante uma nova
classificacio e nio uma reclassificagio do solo, ndo sendo assim aplicaveis ao PPZIAP as disposicdes legais
relativas a reclassificacao do solo.

Relativamente a serviddes e restrigdes de utilidade publica, na drea do plano apenas se verifica a presenca
de reas integradas na Reserva Ecolégica Nacional. Toda a drea da zona industrial objeto deste PP interfere
com a tipologia “Cabeceira de Linhas de Agua” integrada na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) de Pagos de
Ferreira (RCM n.° 32/2008). Esta area situa-se no extremo Sul do poligono de delimitagdo desta tipologia
da REN, tendo esta delimitacio sido intercetada pela via estruturante Variante Leste, que liga ao Polo 6
da Zona Industrial de Freamunde, existente a Sul e a cerca de 900 m. Em Pagos de Ferreira nio existe
assinalada qualquer linha de dgua préxima da area a ocupar pelo PPZIAP.

Dos 16.380,0 m2 a ocupar pelo PPZIAP, 3.000m? serdo area de implantacao, 3.758m? area de circulagio
e estacionamento impermeavel e a drea a cedéncia ao dominio plblico de 604m? num total de area
impermeabilizada de 7.362m> Nestes termos, na area em causa, serdo afetadas de forma definitiva as
funces a desempenhar pela tipologia “cabeceira de finhas de dgua” em toda a drea a impermeabilizar,
no total de 7.362,0 m?. Aquando da construgio da via estruturante Variante Leste, que liga ao Polo 6 da
ZI de Freamunde, na drea de implantagio, as funcbes desta tipologia da REN também deixaram de ser
desempenhadas.

A exclusio desta drea da REN, tendo em atengio a area que, de acordo com o regulamento do PP, é
impermeabilizada, a area que ja foi comprometida com a construcdo da via estruturante e o localizar-se
num extremo do poligono, tem um impacto diminuto quanto as fungdes desempenhadas por esta tipologia
da REN no total da 4rea do poligono que delimita esta tipologia no concelho de Pagos de Ferreira. Neste
sentido, a exclusio da REN da area do PP tem enquadramento nas alteragSes da delimitacio da REN
previstas no art.® 16.° do RJREN.

4. Cumprimento das normas legais e regulamentares apliciveis e conformidade ou

compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes

A area de intervencio do presente PP esta abrangida pelo Plano Diretor Municipal (PDM) de Pagos de

Ferreira, cuja revisio foi aprovada pelo Aviso n.° 23617/2007, de 5 de Dezembro. Conforme ja atras

referido, a area do plano esta inserida em solo rural, em “espagos florestais de protecao™. De acordo com

o regulamento do PDM sio *“amasutiizadas cu desthadas a piodugiio firestall, de ebvado hiteresse am bientad
e paiagitin, desam penhando um a in partante fimcio na proteciio das cabeceiasdas Inhas de agua e dos sobs,
htegando &eas afedas & Reserva Ecobgia Nacinal, ssndo-hes apliawelo 1egine Boaldesa eena’. Sem

a aprovagio deste plano e consequente exclusio da REN na drea de intervencdo do mesmo ndo € assim

possivel viabilizar a construgio da unidade industrial pretendida. E de notar, contudo, que o fundamento

que esta na base da elaboragdo deste plano — a relocalizagdo das indUstrias que se encontram instaladas em

pleno centro urbano ~ vai ao encontro dos objectivos estabelecidos pelo PDM. Embora a area do PPZIAP

ndo seja inserida numa zona industrial delimitada como tal no PDM, pelos motivos ja expostos, & certo

também que esta area estd inserida numa area mais vasta para onde se pretende ampliar a zona industrial

existente e cujo procedimento de alteragio ao PDM esta ja a decorrer, para esse mesmo fim. Estd-se, deste



modo, a cumprir com os objectivos delineados pelo municipio no referente a sua estratégia municipal para
as actividades industriais

5. Lapsos/Recomendacdes

Conforme exposto anteriormente, considera-se que os elementos remetidos sio claros nos fundamentos
apresentados e a proposta de plano vai ao encontro dos objectivos definidos, tendo sido no entanto,
detectados os seguintes aspetos que suscitam as seguintes observagdes, sugestdes e recomendagdes:

a) No artigo 2.° e demais disposicGes do regulamento recomenda-se que se retire a mengao ao desenho
(por ex. “Desenho 05 do Plano”) correspondente a planta indicada.

b) No n.° 2 do artigo 4.° devem ainda ser mencionados os seguintes elementos:

l. - Fundamentacao da sustentabilidade econdémica e financeira (cfr. al. f) do n.° 2 do artigo 107.°
do RJIGT);

2. - Deliberagao da Camara Municipal que dispensou, fundamentadamente, a avaliagio ambiental (cfr.
artigo 78.° e al. b) do n.° 2 do artigo 107.° todos do R}IGT), a qual deve acompanhar a proposta
de PP;

3. - Declaragao comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na drea do plano, ou
caso existam a planta ou relatorio a que se refere a al. c¢) do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT;

4. - Planta de zonamento de acordo com o estabelecido no n.° 2 do artigo 102.°do DL 80/2015
(uma vez que o PP abrange areas ainda nao abrangidas por Plano de Urbanizagio), a qual deve
acompanhar a proposta de plano;

5. - Relatorio sobre a recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, consoante o caso (cfr. al. e)
do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT);

6. - Participagoes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatorio de ponderagio (cfr.
al. f} do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT). Se é certo que estas nio estio ainda disponiveis nesta
fase do procedimento tendente a aprovagdo do Plano, ndo o é menos certo que terio de ser
identificadas no seu regulamento como elemento que o acompanham.

¢) Recomenda-se que no artigo 5.° seja retirada a mencio expressa ao diploma (e se refira que sio
adotados os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo estabelecidos
na legislacio em vigor). lgual recomendagio ¢é feita para os artigos 7.° e 8.°.

d) No artigo 6.°, que versa sobre a identificagio e regime das sarvildes e restrifesde utiidade pibls, é feita
mencdo 3 faixa non aediftandia Variante Leste, via distribuidora, a qual nio esta assinalada na planta de
condicionantes do Plano Diretor Municipal. Ndo constituindo os “10 m estabelecidos uma condicionante
legal”, mas uma imposicao decorrente daquele plano territorial, o que deve ser aferido, devera aquela faixa
nm aedifrandia Variante Leste ser indicada num capitulo que nao o das condicionantes legais. Também se
devera retirar a mengio a referida faixa nan aedifrandida planta de condicionantes, assinalando-se antes na
planta de implantagio. E recomenda-se que se clarifique no regulamento que sio 10 m a contar do In ieda
plataforma da via, tal como se refere na al. b) do artigo 22.° do Regulamento do PDM de Pacos de Ferreira.
e) Coincidindo a area do plano com uma drea a excluir da Reserva Ecolégica Nacional deve tal referéncia
constar no mencionado artigo 6.° bem como na planta de condicionantes, caso a referida exclusio venha
a ser aprovada.

f) Na al. a) do n.° | do artigo 9.° afigura-se que se pretende dizer poligonos de implantagio (cfr. al. ¢) do
n.° | do artigo 12.°)
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g) No artigo 11.°, que versa sobre os usos admitidos nas areas industriais do plano, deve ser feita mencio
expressa a armazenagem, tal como se refere no quadro 2 do anexo ao regulamento e no quadro constante
na planta de implantagdo a propdsito da utilizagio.

h) Do n.° 3 do artigo |1.° deve ser retirada a expressio “bruta” - cfr. ficha 8 e 12 do anexo 2o Decreto-
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio.

i) Na al. d) do n.” | do artigo 12.° refere-se que a altura maxima da fachada das edificagdes € de 8 metros.
No entanto, no quadro 2 do anexo ao regulamento e no quadro da planta de implantacio prevé-se que a
altura maxima das edificagdes é de 7 m, situagio que deve ser corrigida, salientando-se que o conceito atina
da fachada néo se confunde com ahuma da edifiacio (cfr. fichas 5 e 6 do anexo ao Decreto-Regulamentar
n.° 9/2009, de 29 de maio).

i) No artigo 14.° recomenda-se que se clarifique que sio os projetos referentes as obras de edificacio e
ampliagdo (cfr. al. a) do n.° | do artigo 9.° e al. ¢) do n.° | do artigo 12.° onde & feita mengdo as obras de
amplia¢do). De outra forma, e nio obstante se possa prever que o requerente pode executar a obra por
fases, s6 podera, nesse caso, haver um projeto de arquitetura para toda a obra, em conformidade com o
estabelecido com o artigo 59.° do Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

k) Na al. a) do n.” 2 do artigo 15.° e no artigo 22.°que rege sobre o estacionamento privado e publico
remete-se para o quadro 3 do anexo ao regulamento e para a planta de implantacio. Recomenda-se que
se indique qual o estacionamento privado (o qual deve coincidir com o constante no desenho da planta
de implantagio, o que nio se afigura) e qual é o estacionamento publico. Ainda na al. a) do n.° 2 do artigo
I5.° ndo se deve remeter para a Portaria, mas indicar aqui no plano qual o estacionamento que deve ser
observado.

) Do artigo 23.° que versa sobre a vedagio das parcelas, deve ser retirada a mengao ao Decreto-Lei
n.°13/71, de 23 de janeiro o qual ji foi revogado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril.

m) No n.° | do artigo 28.° refere-se que como o plano define toda a area como zona exclusivamente
de espaco de atividades econdmicas niao ha lugar a classificagio e delimitacio de zonas sensiveis e/ou
mistas. E entendimento desta CCDR que ndo se estando perante um plano pormenor referente a uma zona
exclusivamente industrial, uma vez que se admite a coexisténcia de outros usos (armazenagem/servicos/
comércio, ainda que estes dois sejam complementares do uso principal) devera a proposta de plano ser
acompanhada de um relatorio sobre a recolha de dados acusticos estabelecendo-se no regulamento a
classificagdo e disciplina das zonas mista na area do plano — cfr. n.° 2 do artigo 6.°, n.° 2 e 3 do artigo 7.° do
Regulamento Geral do Ruido anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua atual redacio.

n) O vertido no artigo 32.° que incide sobre as obrigagées do promotor, nao sendo matéria que deva
constar no regulamento do plano, podera ser vertido em outro elemento escrito que acompanha o plano,
O que se recomenda.

o) No artigo 34.° e sobre a epigrafe nom a evogatiri repete-se, certamente por lapso, o conteiido do
artigo 33.° que indica o sistema de execucdo do plano. Situagio que deve ser corrigida.

P) No quadro 2 do anexo ao regulamento refere-se, certamente por lapso, que a drea da parcela é 15.766
m? quando parece querer dizer-se |5.776 m? (cfr. quadro 4 do anexo ao regulamento). A mesma observacio
¢ feita ao segundo quadro da planta de implantagio.

on,
L\
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COMISSAO DE COORDENACAO £
DESENVOIVIMINTO REGIONAL DO NORTE

Assim, foi emitido parecer favoravel a proposta de elaboragio do Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Alto da Paixdo. Deve essa Camara Municipal acolher as recomendagdes atris referidas,, apos que podera
prosseguir para a abertura do periodo de discussao plblica e, posteriormente a ponderacio dos resultados
desta, a aprovacao pela Assembleia Municipal, publicagio e registo.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servicas de Ordenamento de Territério

HCnd'h-@li-———-

Maria Cristina Guimaraes

& REPUBLICA
% PCORTUGUESA

RUA RAINHA D, ESTEFANIA, 251 -4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 - FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 1.2
O Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3o, doravante designado por Plano, localiza-se no
concelho de Pagos de Ferreira, numa area que é abrangida pela freguesia de Freamunde, cujos limites estdo
definidos nas pegas desenhadas que integram o Plano.
ARTIGO 2.2
Objetivos
O Plano, de que o presente Regulamento é parte integrante, tem por objetivo estabelecer os principios
e as regras a que deve obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do solo na area do Plano, nomeadamente
quanto as condi¢des gerais de urbaniza¢do, da edificacio e do arranjo de espacos verdes privados, conforme
expresso na Planta de Implantac8o.
ARTIGO 3.2
Relagdo com outros instrumentos de gest3o territorial
1 - A area de intervengdo do Plano é abrangida pelos seguintes instrumentos de planeamento
eficazes:
a) Plano da Bacia Hidrografica do Douro;
b) Plano Diretor Municipal de Pagos de Ferreira( PDMPF).
2 - Em caso de lacuna ou dupla regulamentagiio entre os instrumentos de gestdo territorial em vigor. na
drea do Plano, prevalece o plasmado no presente Plano.
ARTIGO 4.2
Conteudo documental
1 - Elementos que constituem o Plano:
a) Regulamento;
b) Planta de Implantac3o | escala 1:1 000;
c) Planta de Condicionantes | escala 1:1 000.
2 - Elementos que acompanham o Plano:
a) Relatério, que inclui Programa de Execucdo e Plano de Financiamento;
b) Ficha de Elementos Estatisticos da DGOTDU.
c) Planta de Enquadramento | escala 1:10 000;
d) Extrato da Planta de Ordenamento do PDMPF | escala 1:10 000;
e) Extrato da Planta de Condicionantes do PDMPF | escala 1:10 000,
f) Planta da Situagdo Existente e Cadastral | escala 1:1 000;
8) Perfis Transversais e Longitudinais do Terreno | escala 1:1 000;
h) Planta de Infraestruturas| escala 1:1 000;
i) Fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira (incluido no relatorio);
j) Deliberagao da Camara que dispensou, fundamentadamente, a avaliagdo ambiental;
k) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do Plano;

) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica, e respectivo relatorio de ponderac3o.
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ARTIGO 5.2
Definicdes
Para efeitos da interpretacdo do presente Regulamento e aplicacio do Plano sdo adotadas as defini¢Ges
estabelecidas na legislagdo em vigor, que estabelece os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gest3o territorial.

CAPITULO Il

Serviddes e Restri¢bes - Espago canal
ARTIGO 6.2
Identificacdo e regime

1 - Na drea abrangida pelo do Plano incide a via distribuidora denominada Variante Leste.

2 - A faixa non-aedificandi & Variante Leste é de 10m a contar do limite da plataforma da via, conforme
disposto na alinea a do artigo 222 do Regulamento do Plano Director Municipal de Pagos de Ferreira.

3.- A area do plano coincidia na sua totalidade com espaco afecto & Reserva Ecoldgica Nacional, tendo a
mesma sido objecto de exclusdo no ambito deste Plano

CAPITULO Il

CLASSIFICAGAO, QUALIFICAGCAO E USO DO SOLO
ARTIGO 7.2
Classificagdo do Solo
Na sua area de intervencdo, o Plano classifica o solo como urbano, de acordo com o disposto na legislagio
em vigor.
ARTIGO 8.2
Qualificagdo do Solo
A categoria de espago prevista é «espaco de atividades econdmicas» de acordo a legislagdo em vigor.
ARTIGO 9.2
Subcategorias de usos de Solo

1- O Plano compreende as seguintes subcategorias de uso de solo:

a) «Areas Industriais» onde se inscreve o poligono de implantagdo da edificacdo, e que em concreto
constitui o poligono implantagdo maximo onde edificagdes novas e ampliagbes se podem implantar;

b) «Areas de Circulagdo Viaria, Pedonal e Estacionamento» constituidas pelas restantes areas livres da
parcela onde serdo materializadas vias internas, lancis, passeios, lugares de estacionamento, cargas e descargas e
eventuais depdsitos ou armazenamento de matérias a descoberto, bem como eventuais edificagbes de pequena
dimensdo, em conformidade com o plasmado no ARTIGO 17.2.

c) «Areas Verdes» nas quais serdo concretizadas necessariamente as areas verdes de prote¢do e
enquadramento da parcela, bem como as dreas verdes de protec¢do e conten¢do dos taludes. Nestas dreas é
admitida a materializagdo de percursos pedonais.

2 - As subcategorias enunciadas no numero anterior encontram-se delimitadas e identificadas na Planta

de limplantag3o.
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SECCAO |
AREAS INDUSTRIAIS
ARTIGO 10.2
ldentificagdo
As Areas Industriais do Plano correspondem aos poligonos delimitados na Planta de Implantaca.
ARTIGO 11.¢
Usos admitidos

1 -As edificacbes a construir efou a ampliar nas Areas industriais, destinam-se ao uso industrial e
armazenagem e a usos conexos de apoio, interiores e/ou exteriores.

2 - Entendem-se por usos conexos de apoio, interiores e/ou exteriores, os espagos destinados a atividades
complementares ao uso industrial.

ARTIGO 12.2
Regime de edificabilidade

1 - As edificacdes terdo de cumprir o disposto nos regulamentos gerais e especificos da construgio e os
pardmetros maximos que se seguem:

a) As dreas de construgdo e de implantagdo maximas para cada parcela sdo as constantes no «Quadro Ii:
Indicadores Urbanisticos Gerais» constante em anexo e na Planta de Implantagdo;

b) Respeitar os parametros definidos na Planta de Implantagdo, sendo que esses valores dizem respeito aos
maximos admitidos;

¢) Concretizar-se dentro dos «poligonos méaximos onde edificagbes novas ou ampliagdes se podem
implantar» conforme definido na Planta de Implantag&o;

d) A altura maxima da fachada das edificacdes é fixada em 8 metros, sendo no entanto admitido, em casos
devidamente justificados, altura superior em situacdes determinadas pela natureza especializada da unidade
industrial;

E) Dois, é o numero méximo de pisos acima da cota de soleira.

2 - Admite-se o fracionamento pelo regime de propriedade horizontal, assegurada a compatibilidade de
usos das frac¢des a constituir.

3 - Admite-se o fraccionamento da construgdo em fases nos termos definidos na Planta de implantagdo.

ARTIGO 13.¢
Cores e materiais a utilizar nos edificios

As cores e materiais a aplicar nos edificios deverdo ser de modo a assegurar a qualidade da imagem
arquitetdnica e a adequada inser¢do paisagistica, pelo que deverdo ser privilegiados materiais de elevada
durabilidade e que assegurem uma imagem contemporanea. A confirmagdo destes pressupostos deve ser verificada
pela Cdmara Municipal em sede do procedimento de controlo prévio da operagdo urbanistica em causa.

ARTIGO 14.2

Projetos de arranjos exteriores
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Os projetos referentes as obras de edificagdo e ampliagdo deverdo ser acompanhados de projeto de
arranjos exteriores do espaco livre envolvente as edificages, demonstrando o cumprimento do disposto no artigo
13.2 no que se refere a adequada insergdo paisagistica dos edificios.

SECCAOII
AREAS DE CIRCULACAO VIARIA, PEDONAL E ESTACIONAMENTO
ARTIGO 15.2
Circulagdo e estacionamento

1- A configuragdo do espago livre da parcela deve assegurar no seu interior a realizagdo de todas as
opera¢des de circulagcdo vidria e pedonal e estacionamento de veiculos, assim como a carga, descarga ou
depésito de matérias necessarias a atividade instalada.

2 - As dreas de circulagdo vidria e pedonal e estacionamento devem assegurar condi¢Bes para:

a) Estacionamento de viaturas ligeiras e pesadas em conformidade com o previsto no quadro «Quadro
lil: Parametros de Dimensionamento de Estacionamento» em anexo ao presente Regulamento e constante na
Planta de Implantagdo — e em fungdo das necessidades previstas pela atividade a instalar e nunca inferior ao
previsto em portaria publicada para o efeito;

b) Acesso de viaturas de bombeiros a edificagdo, equipamentos técnicos exteriores e dreas de
armazenamento ao ar livre;

c) Acesso das viaturas de recolha de residuos até aos locais onde se procede ao armazenamento dos
residuos produzidos na parcela, devendo os RSU ser depositados junto a entrada das parcelas do lado de fora da
vedacdo em local apropriado para o efeito;

d) Os projetos apresentados no ambito do controlo prévio das operagGes urbanisticas deverdo
expressar as condigdes dispostas nas alineas anteriores.

ARTIGO 16.2
Circulagdo pedonal

1 - Devera ser assegurada a circulacao pedonal no interior das parcelas, devendo ser formalizados passeios
com uma largura minima de 1,60m nos locais onde seja previsivel a circulagdo de pedes.

2 - Os pavimentos pedonais deverdo ser realizados em materiais resistentes as cargas, indicando-se como
referéncia blocos de betdo.

3 - Devem ser efetuadas adequadas marcagGes de pavimento a assinalar percursos e zonas provéaveis de
atravessamento de peses, ligando areas de estacionamento, passeios e edificagdes.

ARTIGO 17.2
EdificagGes de apoio funcional

Nas «dreas de circulag@o vidria, pedonal e estacionamento» é permitida a construgdo de edificagdes de
pequena dimensdo, de apoio funcional as instalagdes principais, como a casa do guarda, portaria, armazenamento
de equipamentos de manutengdo, instalagGes elétricas como postos de transformagdo, centrais de bombagem, ou
outras similares, até um limite de 1% da area de implantagdo permitida para a parcela.

SECCAO Il
AREAS VERDES
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ARTIGO 18.2
Areas verdes de protegdo e enquadramento
As areas verdes de prote¢do e enquadramento localizadas no interior da parcela correspondem as
faixas verdes envolventes da drea do Plano, funcionando como areas de protec¢do ambiental, visual e acustica em
relagdo a envolvente.
ARTIGO 19.2
Areas verdes de protego e conteng¢do de taludes
1 - Os taludes de escavagdo e de aterro resultantes das mobilizacdes de terreno deverdo ser alvo de
intervencdo como forma de assegurar o adequado enquadramento paisagistico e a garantir as adequadas condicdes
de seguranga.
2 - Os taludes deverdo ser alvo de consolidagio e estabilizacdo, através do uso de vegetagdo arbustiva e
herbacea adequada para o propésito de fixagdo do solo, de forma a controlar os processos erosivos.
3 - Os taludes deverdo ser providos de um sistema de drenagem eficaz, que evite a escorréncia excessiva
das aguas pluviais.
4 - Como complemento do processo de estabilizagdo dos taludes poderdo ser utilizadas malhas ou telas
para estabilizagdo inicial.
ARTIGO 20.2
Manutengdo
Para a manutenc¢do das areas verdes devem recorrer-se a estratégias de mitigacdo dos consumos de
agua de rega, devendo, nomeadamente e sempre que possivel ser utilizada agua de rega de abastecimentos
alternativos ou complementares a rede potével de abastecimento publico, tais como aguas pluviais ou de
escoamento superficial, devidamente captada e ou armazenada para esse efeito.
SECCAO IV
AREA DE CEDENCIA AO DOMINIO PUBLICO
ARTIGO 21.2
Cedéncia ao dominio publico
1- A area de cedéncia ao dominio publico é conforme a delimitagdo constante na Planta de Implantagdo e
destina-se a criagdo de lugares de estacionamento publico, a circulacio pedonal e ao acesso a parcela 01.
2 - Caberé a Camara Municipal assegurar a gestdo e manutencdo da area cedida ao dominio publico.
SECCAO V
DISPOSICOES COMUNS
ARTIGO 22,2
Estacionamento publico
1 - O estacionamento publico é de acordo com o definido na Planta de Implantacdo e o constante no
Quadro Ill: Parametros de Dimensionamento de Estacionamento que se encontra em anexo no presente

Regulamento.
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2 - Todos os veiculos pesados serdo obrigatoriamente acolhidos dentro da area da parcela, onde ter3o area
reservada para aparcamento, em ntimero suficiente dada a ocupacgdo da parcela, em funcdo dos parametros de
dimensionamento exigidos pelo Plano.

3 - Os veiculos pesados que, e a titulo excecional, ndo obtenham acesso imediato ao interior da parcela
deverdo ser aparcados nos lugares de estacionamento previstos para o efeito, localizados em zona acessivel por
parte do exterior da parcela, conforme definido na Planta de Implantacdo, encontrando-se forgosamente os
restantes lugares publicos para pesados localizados no interior da parcela.

ARTIGO - 23.¢
Vedacdo das parcelas

A vedacdo das parcelas devera observar o disposto na legislagdo em vigor e ainda as seguintes condicdes:

a) Os muros devem ser desenhados e construidos de modo a contribuir para a valorizagdo do ambiente
urbano, ndo devendo exceder em qualquer ponto 1,80m de altura relativamente aos prédios confinantes, no caso
de muros ndo confinantes com a via publica e 1,50m nos muros confinantes com a via piblica, podendo ser
autorizado altura superior, excecionalmente e em casos devidamente justificados.

b) Nos muros e outro tipo de vedagdes n3o é permitida a utilizacdo de materiais que possuam elementos
cortantes ou perfurantes.

¢) Os portdes, que encerram as parcelas tém de possuir uma altura fixa cujo limite é o coroamento da
vedagdo;

d) Os muros laterais poderdo ser encimados por grelha metélica até uma altura que n3o ultrapasse os
2,40m relativamente a plataforma.

ARTIGO 24.2
Acessos

O acesso viario ao interior da parcela sera realizado nos locais constantes na Planta de Implantagdo, salvo
justificac@o técnica em sede do procedimento de controlo prévio da operagdo urbanistica em questio, e desde que
tecnicamente possivel.

ARTIGO 25.2
Armazenamento de materiais a descoberto

1 - A armazenagem de materiais a descoberto estd condicionada 3 sua localizagdo dentro da area
impermeabilizada e & sua delimitagdo no projeto a apresentar em sede do procedimento de controlo prévio da
operagdo urbanistica em questdo, das areas destinadas a esse fim.

2 - Os materiais armazenados devem respeitar as condi¢des de seguranga e estarem acondicionados e
devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais e visuais
negativos.

SECCAO V —- DISPOSICOES ESPECIAIS
ARTIGO 26.2 - Residuos sélidos
1 - A entidade utente/exploradora da parcela é, nos termos legais, responsavel pela gestdo, recolha e

destino final de todos os residuos produzidos pela respectiva unidade,
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2 - A parcela deve dispor, no seu interior, de sistemas de recolha e armazenagem separativa de residuos
solidos, sendo interdita a deposi¢do de residuos industriais n3o equiparados a urbanos juntamente com os residuos
urbanos, de acordo com a regulamentacdo e os procedimentos em vigor no concelho.

3 - Deve ser assegurado o pré-tratamento dos residuos no interior do lote sempre que o tipo de residuo
produzido apresente caracteristicas que facam perigar a salde publica ou as condi¢des ambientais.

ARTIGO 27.¢
Emissdo de gases

Sempre que o tipo de actividade instalada o exija, deve ser efectuado o tratamento das emissdes

gasosas produzidas, de acordo com a legislagdo aplicavel.
ARTIGO 28.2
Ruido

1- O Plano define toda a drea como zona exclusivamente de espaco de atividades econémicas como tal n3o
hd lugar 3 classificagdo e delimitacio de zonas sensiveis e/ou mistas.

2 - Pese embora a drea do Plano n3o ser alvo de classificagdo acustica a luz do Regulamento Geral do Ruido,
devem ser previstos dispositivos que assegurem o controlo do ruido produzido pelas atividades a instalar, nos
termos do Regulamento Geral do Ruido.

3 - Nos projectos de arranjos exteriores, em particular no que se refere as areas verdes de protegao e
enquadramento, a natureza e a disposicdo do coberto vegetal deve contribuir para a redugdo da propagacio do
ruido.

ARTIGO 29.°
Seguranca das edifica¢des

Na elaboragdo dos projectos devem ser observadas as prescricGes e os requisitos destinados as condi¢des
de seguranga e acessibilidades, constantes no Decreto-Lei 220/2008, de 12 de novembro, que estabelece o
Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndio em Edificios e nas Portarias complementares nele
previstas.

ARTIGO 30.¢
Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

Na concegdo, construgdo e ampliacdo de edificios e espagos exteriores sdo aplicaveis as normas técnicas

sobre acessibilidades especificadas no Decreto-Lei 163/2006, de 8 de agosto.
ARTIGO 31.2
Limpeza das redes de dguas puviais e de saneamento

O proprietério da parcela deve garantir a limpeza periddica da rede de aguas pluviais e da rede de

saneamento

CAPITULO IV

EXECUGAO DO PLANO
ARTIGO 32.¢

Obrigagdes do promotor
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OO titular de direitos reais sobre a parcela definidas no Plano, fica obrigado a:

a) Elaborar os projectos necessarios ao licenciamento das edificacdes e obras de urbanizacdo que pretende
construir na drea prevista no Plano de acordo com o faseamento estabelecido, na planta de impalnatg3o.

b) Elaborar os projectos necessarios ao licenciamento das ligagGes as redes das infraestruturas exteriores.

¢) Liquidar as Taxas Municipais de Urbanizacio de acordo com o previsto no Regulamento Municipal da
Urbanizagdo e Edificaco.

d) Assumir os encargos das operacdes urbanisticas que efetuar.

ARTIGO 33.2
Sistema de execuc¢do

1- O sistema de execugdo serd o da cooperacdo entre o Municipio e o Promotor, que celebrario

entre si um contrato de urbanizag3o.

2 - O pagamento dos custos de urbanizac3o é efetuado nos termos previstos no contrato de urbaniza¢do.

CAPiTULO V

DISPOSICOES FINAIS
ARTIGO 34.2
Omissdes ou duvidas de interpretagdo
As disposi¢Ses do presente regulamento prevalecem sobre quaisquer disposigdes, do regulamento do lano
Director Municipal, que contrariem.
ARTIGO 35.2
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor cinco dias apés a data da sua publicacio em Diario da Republica.
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1. Enquadramento e objetivos do Plano

O Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3o, adiante designado por PPZIAP, abrange uma area
de 16.380 m2, delimitada em planta de implantagdo é superiormente enquadrado pelos seguintes

instrumentos de gestdo territorial:

- Plano Diretor Municipal de Pacos de Ferreira

2. A drea de interveng¢do do PPZIAP

O Plano Diretor Municipal de Pagos de Ferreira identifica a drea de Intervengdo do Plano de Pormenor da

Zona Industrial do Alto da Paix3o nas seguintes Plantas:

- - Planta de Ordenamento do PDM - a &rea de interven¢do recai em solo rural, com a classificagdo de

espago florestal condicionado.

- Planta de condicionantes - o terreno estd abrangido por Reserva Ecoldgica Nacional, ecossistema

Cabeceira das linhas de dgua

Termos de referéncia e enguadramento:

A base programadtica constante dos Termos de Referéncia (aprovados pelo Aviso 604/2016, publicado em D.R.

n2 132 |l série de 20 de janeiro é a seguinte:

- Deslocalizacdo da empresa de Mdveis CRN, Claudino Ribeiro Nunes Lda, para um espago no qual se pretende
alterar a classificacio de solo rustico para solo urbano, com a qualificacdo de espago empresarial, para

possibilitar a construgdo da sua unidade industrial.
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A proposta de plano ird proceder a reclassificagdo do solo definido no Plano Director Municipal de Pagos de

Ferreira, para permitir a relocalizagdo da empresa Claudino Ribeiro Nunes.

Esta relocalizagdo n3o é possivel atualmente para os espagos industriais existentes na envoivente, dado que
pertenciam a uma empresa municipal, a PFR INVEST, atualmente insolvente, existindo decisdo judicial que

condiciona e impede a aquisi¢gao das referidos terrenos.

Ou seja, ndo temos alternativa na envolvente de espagos vidveis para esta relocalizagdo, ao que acresce a

facilidade deste terreno ser pertenga da empresa.

3. Proposta de alteragdo a Carta da REN

A area objecto do Plano abrange areas Integradas na Reserva Ecoldgica Nacional do municipio de Pagos de
Ferreira, aprovada pela Resolugio do Conselho de Ministros n232/2008 de 20 de fevereiro, nos seguintes

ecossistemas que serviram de base a Carta da REN em vigor:

Cabeceira das linhas de agua

m CABECEIRAS DAS LINHAS DE AGUA

Limits do Plano - Area da REN a Exclulr - 16.980 m2
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Em anexo a presente Memdria Descritiva e lustificativa acompanham este documento cinco pegas

cartograficas:

1. - Extrato da carta de REN em vigor, com indica¢do do local onde incide a alteragdo

{versdo aprovada e publicada);

2. - Planta de Condicionantes com sobreposi¢do da implantagdo, com a proposta de alteragdo & REN a

escala do plano 1/1.000, com a indicagdo da drea a excluir da REN, numerada com o prefixo E (E1, E2,E3);

3. - Planta final de proposta de alterag3o da REN a escala do plano 1/1000.

Para a elaboragdo das plantas referidas no ponto anterior foi utilizada a Carta da REN em vigor, elaborada

3 escala 1/10 000, em

3.1 Areas a excluir da REN

A necessidade de relocalizacdo da empresa CRN, saindo do nucleo urbano de Freamunde para outros
espaco, levou-nos a procurar terrenos industriais na envolvente, situacdo que se revelou infrutifura
dado que os terrenos industriais existentes nao estdo disponiveis por questdes judiciais que envolvem
a insolvéncia da PRF Invest, Empresa Municipal que era a detentora da maior parte dos terrenos

industriais de Freamunde.

Este fato levou-nos a optar por este terreno, situado proximo da zona industrial e da atual fabrica, mas
que no entanto estd classificado como Reserva Ecoldgica Nacional, Cabeceiras de linha de 3gua, o que
teve como consequéncia a atual proposta da exclusdo destas dreas da Reserva Ecoldgica Nacional.(Quadro

1)
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Quadro 1

Areas a excluir da REN

Tipologia/
: Ecossistema
Ne de Superficie (situagdo de Fim a que se Sintese da fundamentacgdo Uso atual Uso proposto
P destina
Ordem referéncia)
El 16.380 m2 Cabeceira de Solo Urbano - A necessidade de relocalizacio da Espaco Florestal | Espago de atividades
linha de 4gua Area industrial Empresa CRN e a inexisténcia de solo Condicionado econémicas

industrial disponivel na envolvente,
aliado a oportunidade do terreno em
causa ser propriedade de um dos
sacios e ter uma plataforma de nivel ja
com alguns anos.

Trata a proposta de altera¢do da Carta da REN, consequentemente, do resultado da reclassificacio do solo,

de rustico para urbano, para permitir a qualifica¢do do espago como area industrial e imediata construgdo de

uma unidade industrial.

A alteragdo proposta ndo afeta em nada a integridade e coeréncia sistémica da REN em vigor, dado que é de

reduzida dimens3o e ndo pde em causa nem interrompe qualquer eventual corredor ecoldgico.

A alteragdo a REN pressupde a exclus3o de uma drea 16.380 m2 de Ren Classificada como cabeceira de linha

de dgua.

Pagos de Ferreira, Outubro de 2016

2N f—
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1. PReEAMBULO

O presente Relatério refere-se & Proposta do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixdo, adiante
designado simplesmente por PP ou Plano, a desenvolver em Freamunde de Cima, no Lugar do Alto da Paix3o, com
frente para a variante Leste.

Este documento incide essencialmente na fundamentacio das solugdes propostas para o Plano, suportado na
identificagdo e caracterizagio da situacdo de referéncia do territorio na sua &rea de intervengdo, apresenta a
situacdo fundidria existente, e procede a delineac3o dos objetivos subjacentes ao modelo de ocupagio do Plano,

e a explicitacdo do sistema de execugdo para a implementacdo do mesmo.

2. INTRODUCAO

O Plano de Pormenor ¢ por definigdo o instrumento de gestdo territorial de ambito municipal que desenvolve e
concretiza propostas de organizagdo espacial para o territério municipal, definindo com detalhe a concecao da
forma de ocupagdo, de acordo com as prioridades estabelecidas nos programas de execugdo constantes no

Plano Diretor Municipal.

O Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3o, nos termos do enquadramento legal dado pelo
PDM de Pagos de Ferreira, tem como fundamento primordial o consubstanciar do projecto de construgdo de
uma unidade industrial destinada ao fabrico de mobilidrio da empresa CRN, Claudino Ribeiro Nunes, Lda, adiante
apenas designada por CRN, na continuidade da presente atividade da empresa, dentro de uma perspetiva de

qualidade, quantidade e modernidade.

Tal objectivo justifica a procura de um local onde esta intengio se torne realidade, com o claro objetivo de
ultrapassar os atuais constrangimentos de laboracdo, que se verificam no presente local onde funciona a CRN,
uma vez que atualmente a sede e fabrica desta localizam-se em pleno centro de Freamunde, com todos os

constrangimentos que essa localizagdo implica.

A relocalizacdo de instalagdes desta unidade, para fora da cidade, aparece assim, neste contexto, como uma
solucdo para a melhoria de condigdes de laboracdo, adequando-se a uma estratégia de desenvolvimento
adaptada aos mais elevados padrdes de atuagdo, libertando o espago onde hoje funciona, em condigdes ja
desajustadas face ao elevado grau de exigéncia de producdo e comercializacdo, aliando-se ao facto de poder vir
a implantar-se junto de zonas industriais existentes mas condicionadas, com vantagem evidentes em termos de
funcionamento, dado que passa a ter possibilidade de complementaridade em termos produtivos. Assim, a CRN
pretende instalar-se numa 4rea contigua 3 zona industrial de Freamunde, Polo industrial 6, em terrenos

propriedade de um dos sécios com vista a concretizagdo do projeto em causa.
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O PROBLEMA ATUAL DAS ZONAS INDUSTRIAIS DE PACOS DE FERREIRA

A Empresa Municipal que até ha pouco tempo geria os espagos industriais de Pagos de Ferreira, a PFR Invest,
atuando como uma imobilidria j& que era detentora da maior parte dos terrenos nos pélos industriais, o de

Freamunde incluido, foi considerada insolvente pelo Tribunal de Comércio de Amarante.

Jornal de Noticias, 30 de junho de 2015
“O tribunal da Relagdo do Porto julgou improcedente o recurso apresentado pela Caixa Geral de
Depdsitos e do Novo Banco que se opunha ¢ insolvéncia da empresa municipal de Pagos de

Ferreira, PFR Invest.

A insolvéncia foi decretada pelo Tribunal do Comércio de Amarante, em fevereiro ultimo, apés os
principais credores terem rejeitado um Plano Especial de RecuperagcGo de Empresas suscitado

pela autarquia.

Embora ndo esteja claro se ha ou néo lugar a recurso para o Supremo - a acontecer serd outra
batalha juridica - tudo indica que o denominado processo PFR Invest caminhe para uma decisGo
inédita: a faléncia da primeira empresa municipal; o que acontecer, preto no branco, abre um
pracedente no que toca & faléncia desse tipo de sociedades que até aqui ndo podiam ser

declaradas insolventes por se tratar de entidades publicas empresariais.

Ou seja, esta decisdo, insolvéncia, pode abrir caminho a que outras empresas municipais, detidas
0 100% pelas cdmaras e com passivos avultados, recorram a este mecanismo paro afastar o

pagamento de dividas através dos cofres camardrios.”

Esta decisdo tem implicagdes directas sobre o seu patriménio imobilirio, o seu principal passivo, e aqui
realgamos os cerca de 139 terrenos industriais que possui nos Pélos Industriais, terrenos estes que se encontram

assim fora do mercado enquanto toda esta situagdo ndo estiver resolvida.

Ou seja, embora aparentemente Freamunde disponha de um espaco destinado a concentracdo da atividade
industrial, o Pélo 6, ndo existe possibilidade de aceder a estes terrenos por estarem condicionados.

Sdo assim praticamente inexistentes os espagos industriais disponiveis.

Estra situacdo levou a CRN a procurar terrenos préximos com condigBes para se relocalizar, sendo condicionante
a proximidade das instalagdes atualmente existentes para garantir a manutencdo da mdo de obra que possui,
assim como proximidade do pélo industrial de Freamunde, pelos acessos privilegiados que possui como pela

complementaridedade com outras atividades que se possam vir a instalar.
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Em termos de funcionamento da atividade
industrial da empresa CRN, esta encontra-se a laborar
num espago exiguo, sem condicdes de acesso e sem
qualquer estacionamento para ligeiros os pesados,
tendo-se expandido ao longos dos anos até ao limite
maximo que o terreno consegue suportar. Esta
situacdo aliada ao tipo de materiais com que lida, a
madeira, e ao facto de se inserir em pleno centro
urbado de Freamunde rodeada por construcdes de uso

essencialmente habitacional, torna visivel os diversos

problemas de seguranca potenciais e existentes, situagdo que é urgente resolver, para bem do industrial mas

principaimente das popula¢Ges que ha volta residem.
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Figura 1 . Imagem da atual localizacdo da CRN

Estes limites fisicos e condicionantes tem impedido esta empresa de crescer e competir no seu ramo de

actividade, pelo que a relocalizagdo e investimento em novas técnicas de produgdo e melhores condicdes de

trabatho s3o o passo a dar rapidamente, suportado por acordos de financiamento ja celebrados.



PLANO DE PORMENGCR DA ZONA INDU AL DO ALTO DA PAIXAO

Figura 2. Principal acesso as instalagdes existstentes

Figura 3. Atual armazém da CRN que se situa nos terrenos de uma moradia anexa
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Figura 4. Um dos acesso as atuais instalagdes

Do ponto de vista técnico e econémico, trata-se de um empreendimento que apresenta comprovada viabilidade,
dado tratar-se de uma relocalizagdo de uma atividade industrial, cuja atividade empresarial se encontra ja
consolidada no mercado onde atua, aliando-se o facto do local onde se pretende instalar o empreendimento ja
ser pertenca do grupo empresarial, beneficiando do facto de o local em questdo se encontrar dotado de
condigbes de acessibilidade favordveis, ndo sendo expectaveis, dado o enquadramento, impactes negativos do

ponto de vista da integracdo paisagistica.

Dado o local onde se pretende implantar, a elaboragdo do Plano de Pormenor torna-se necessaria para atribuir

compatibilidade da funcdo pretendida com o espaco em que se insere.

O Plano Director Municipal de Pagos de Ferreira incentiva a localiza¢do das industrias para os espagos industriais
criados para o efeito. No entanto e dado que estes espagos estdo fortemente condicionados por decisdo judicial
relacionada com a insolvéncia da PFR Invest, como atras referido, proprietaria de cerca de 139 lotes industriais

localizados nestes espacgos, torna-se quase impossivel a aquisicdo de um terreno nas referidas areas.
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Os tempos de decisdo judicial ou a eventual revisdo do PDM de Pacos de Ferreira sdo incompativeis com a
necessidade de investimento de algumas empresas, pelo que deveremos encontrar solucBes, e neste caso

terrenos onde localizar as actividades.

Na sequéncia desta realidade, a Camara Municipal em reunido de 21 de Dezembro de 2015, sob proposta da
CRN, deliberou, considerando que a implantagdo da nova unidade corresponde a um investimento estratégico
para o municipio, dar inicio ao procedimento do Plano de Pormenor (ver em anexo o aviso 604/2016, de 20

de janeiro, publicado em DR n2 13, 22 série)

O Plano de Pormenor estabelece regras relativas 3 implantacdo da nova construcdes destinada a atividade
industrial e respetivos acessos e 4dreas de manobra e estacionamento, abrange solo ristico e promove a

reclassificagdo deste em solo urbano.



PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

3. ANTECEDENTES

Como forma de contextualizacdo do presente procedimento importa entender a tramitagio que antecedeu a
decisdo de elaboracdo do Plano de Pormenor em apreco, recuando aos procedimentos administrativos que
antecederam a deliberagdo de elaboragdo do Plano de Pormenor da Unidade Industrial da Zona Industrial do Alto

da Paixdo, a saber:

* A 05/07/2011 deu entrada nos servios da Camara Municipal, por parte do requerente, enquanto
promotor do Plano, da proposta de contrato de planeamento, e os respetivos os termos de referéncia,
para apreciacdo e aprovacdo dos mesmos, conducentes ao desencadeamento do procedimento de

elaboragio do Plano de Pormenor;

®= A 21/12/2015 foram aprovados pela Camara, os Termos de Referéncia e foi dado inicio ao

procedimento de formac8o de contrato;

= 20/01/2016, publicagio em Disrio da Republica n2 132 li Série , Aviso 604/2016, das deliberacdes da

Reunido de Camara de 21/12/2015, nomeadamente;

a) Proceder & elaboragdo do Plano de Pormenor do Zona Industrial do Alto da Paixdo;

b) Definir o prazo de 65 dias para efaboragdo do mesmo, de acordo com a calendarizacdo constante dos
termos de referéncia;

¢} Aprovar os termos de referéncia do Plano

d) Abrir um perfodo de participaglio publica, nos termos do n.2 2 do artigo 88.2 do jg citado Regime Juridico,
pelo prazo de 15 dias dteis, a iniclar no sexto dia util contado da publicagdo do aviso.

e) Ndo qualificar o Plano de Pormenor da Zona industrial do Alto da Paixdo como susceptivel de ter efeitos
significativos no ambiente, ao abrigo do disposto nos n% 1 ¢ 2 do artigo 782 do Decreto-Lei n? 80/2015, de
14 de maio, e ainda do n? 7 do artigo 39, e Anexo do Decreto-lei n® 232/2007, de 15 de junho com as
alteragbes que lhe forom introduzidas.

Muais torna pablico que o Plano de Pormenor serd elaborado recorrendo & contratualizagéio prevista no n2 do
artigo 722 do Decreto —Lei n? 80/2015, de 14 de maio, com a empresa proponente Claudino Ribeiro Nunes, Lda

s O periodo de participagdo publica relativo & proposta de contrato decorreu de 28 de Janeiro a 17 de

Fevereiro de 2016, sendo que durante este periodo ndo foi recebida qualquer exposicio ou reclamagdo.
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4. ENQUADRAMENTO EMPRESARIAL DA PROMOTORA

Atualmente a sede e fabrica da Claudino Ribeiro Nunes, Lda localiza-se em Freamunde, no interior da cidade, na

Rua Pintor Santa Marta, n2 68, com todos os constrangimentos que essa localiza¢do implica.

A relocalizacdo de instalages desta unidade para fora da cidade, aparece assim neste contexto, como uma
solucdo para a melhoria de condigdes de laboracHo, adequando-se a uma estratégia de desenvolvimento
adequada aos mais elevados padrdes de atuagdo, libertando o espaco onde hoje funciona, em condicdes j&
desadequadas face ao elevado grau de exigéncia de producdo e comercializacio, para atividades mais
adequadas dado tratar-se de solo urbano, aliando-se ao facto de poder vir a implantar-se junto de zonas
industriais existentes, com vantagem evidentes em termos de funcionamento, pela complementaridade em

termos produtivos.

Figura 5. Sede e Fébrica da Claudino Ribeiro Nunes , Lda - Rua Pintor Santa Marta

Importa referir que no presente, a Claudino Ribeiro Nunes, Lda constitui-se como uma empresa referéncia no
sector da fabricacgdo de mobilidrio em Freamunde, sendo fundamental que a relocalizagdo se efectue nas
proximidades da fébrica atualmente existente, de forma a garantir a manuten¢do da mdo de obra local, o que
tem também ganhos efectivos do ponto de vista da racionalizagdo de recursos, matéria tdo importante dada a

presente conjuntura macroeconomica.

Do ponto de vista técnico e econémico, o Plano refere-se 3 concretizacdo de um empreendimento que

apresenta comprovada viabilidade, dado tratar-se, por uma lado, de uma relocalizagdo de uma industria, a

10
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Claudino Ribeiro Nunes, Lda, cuja actividade empresarial se encontra ja consolidada no mercado onde acua,
aliando-se o facto do local onde se pretende instalar o empreendimento jd ser pertenga do grupo empresarial

7 r

permitindo-the almejar uma ampliacdo dentro do quadro da sustentabilidade empresarial e territorial.

HISTORICO DA EMPRESA

A Claudino Ribeiro Nunes, Lda, nasce de um projecto individual & mais de 55 anos, tendo a capacidade e a crenca

do seu fundador Claudino Ribeiro Nunes pela arte em moldar madeira.

A 19 de Fevereiro de 1983 ¢ constituida a sociedade por quotas agrupando sua esposa e as suas duas Fithas, £
nessa altura que a empresa evolui tecnologicamente, aliada aos grandes artesdos, nunca descorando o respeito

pela sociedade, colaboradores, fornecedores e meio ambiente.

E com esse sentido de dever cumprido que em 2003 o fundador aos 75 anos de idade delega as
responsabilidades aos restantes sécios (filhas e genros). Desde esta altura que investiram na melhor tecnologia,

mas primando sempre pela qualidade da m3o-de-obra.
EVOLUGAO DA EMPRESA

A empresa inicia-se com o fabrico de mobilidrio de escritério para outras industrias do mesmo ramo e apds a
criagdo da sociedade, a empresa langa-se na produgdo de pecas tinicas de mobilidrio nautico e passa a criar as
suas proprias colec¢des de mobilidrio doméstico, para que cada moével tenha a sua identidade e demostre o

nosso estilo de vida.

Desta forma a Claudino Ribeiro Nunes, Lda constitui pegas de mobilidrio de elevado carécter e originalidade,

tendo uma vasta pandplia de colecgdes com mais de 60 referéncias devidamente patenteadas.

Com as nossas préprias cria¢des e a respectiva aceitacdo do mercado nacional, fez com que apostasse-mos em
novos mercados. Hoje estamos presentes no mercado espanhol, Francés e Mogambicano, tendo a curto prazo o

objectivo de reforcar e expandir para novos mercados.

Devido a longevidade da empresa, comegou na producdo com matérias artesanais, mas rapidamente se aliou as

novas tecnologias.

A empresa viu-se obrigada a adquirir e a ampliar a sua drea fabril para mais do dobro, nessa altura aposta

firmemente em mecanismo de ponta, tendo como motivacdo a crescente procura dos seus produtos.

Atualmente a CRN emprega cerca de 11 trabalhadores e est instalada num edificio com cerca 1300 m* de drea

de construcdo, ocupando integralmente o lote e apoiando-se numa via com cerca de 4 metros de perfil e acesso

11
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bastantes dificeis. O armazenamento de produto acabado localiza-se num pequeno espago no R/C de uma
habitagdo situada nas proximidades, com condi¢Ses de espaco muito limitadas e evidentes dificuldades de
funcionamento. Esta falta de espaco traduz-se em deficientes condigbes de trabalho com repercussdes diretas na

produtividade.

Figura 6. Localizagdo das atuais instalagdes

A Empresa dispbe de uma gama diversificada de produtos dentro da gama de méveis de madeira. A unidade
produtiva assenta essencialmente nos processos de transformacdo da madeira até & sua forma e acabamento

final.

O promotor ganhou assim consciéncia, de que, com 3s atuais instalagdes da CRN, com o constrangimento efetivo
de se encontrar no interior da cidade, teria menor possibilidade de abordar novos mercados, quer pela, cada vez

maior dimensdo das maquinas, quer pela variedade de modelos necessarios e adequados a cada mercado.
Porém, afirmando a posicdo que ocupa, assumindo qualidade, prego e reconhecimento, a nivel nacional e
internacional, permite-se apesar dos tempos de crise, pensar em alargar a gama de produtos, aumentar a quota
de mercado e conquistar novos mercados. No entanto, todo este projeto so sera possivel com uma nova unidade
industrial, de maior dimens3o, mais moderna e melhor localizada de forma a aumentar a qualidade dos seus

produtos e servigos.

Por conseguinte, iniciou um processo de candidatura a concessdo de incentivos financeiros através do Portugal

12
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2020, elaborando um projecto de investimento n2 014763, com um montante de investimento elegivel de

1.922.119,4, euros, e que resultou no contrato, Termo de aceitagdo Norte 2020, que junto se anexa.

Este financiamento ja aceite é fundamental para relocalizacgo da CRN, sua modernizagdo e internacionalizacdo.
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Figura 7. A deslocalizagio

Assim, a CRN pretende instalar-se numa area contigua préxima da cidade de Freamunde, a cerca de 900 metros
do local onde atualmente estd instalada, tendo adquirido terrenos com vista 3 concretizagdo do projeto em
causa, e cujo investimento apenas na construgdo e urbanizagio se prevé ascender a perto de €700.000,

antevendo-se a construgdo de fébrica, escritérios e espago de exposicdo.

De salientar as preocupagdes ambientais que a empresa detém, assumindo-se como empresa ndo poluidora,
tendo bem presente a importancia dos investimentos a nivel do ambiente, investimentos que tém vindo a ser

concretizados, e que terédo continuidade na nova unidade a implantar.

Atualmente, com as condigdes em que nos encontramos, os custos de movimentacdo de produgdo em fabrico,
produto acabado, gabinete técnico, sdo de forma efetiva, um obsticulo 2 evolugdo e desenvolvimento da
da empresa, acreditando-se que a relocalizac3o, atuando com maior proximidade fisica de boas acessibilidades,

tera capacidade reforgada para enfrentar os presentes desafios da conjuntura economica.

De referir ainda que a empresa tem adotado uma estratégia de investimento no controlo de qualidade e, em
novos conceitos tecnoldgicos, tém tentado, através da investigacdo, oferecer aos seus clientes nacionais e

estrangeiros, produtos e servigos do mais alto nivel de qualidade, de modo a favorecé-los no desenvolvimento e

13
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rentabilidade dos préprios negécios.

A implementacdo da unidade industrial da CRN, nos moldes em que se pretende desenvolver através do Plano de
Pormenor em questdo ird ainda permitir um melhor desempenho individual e coletivo, fornecera maior
competitividade e potenciaré evidentemente a expans3o do grupo empresarial, facto que por si s9, ird constituir-

se como uma mais-valia particular e para o concelho, no que concerne ao reforco do empreendedorismo e

desenvolvimento econdmico da regido.

14



PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

5. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A drea de intervengdo do Plano de Pormenor da Unidade Industrial da CRN localiza-se num terreno com 1.63
hectares, a cerca de 900 metros das atuais instalacBes, na parte alta da freguesia de Freamunde junto 2 variante

Leste, e nas proximidades de dreas industriais existentes, mas condicionadas por decisdo judicial.
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Figura 8. Relagdo da cidade de Freamunde com a 4rea do Plano. (fonte: GoogleEarth)

O concelho de Pagos de Ferreira com uma &rea de 70,99 km2 de drea e cerva de 56.340 habitantes (2011) é

limitado leste pelo municipio de Lousada, a sul por Paredes, a sudoeste por Valongo e a oeste e norte por Santo

Tirso

Situado a cerca de 50 quilémetros da cidade do Porto, o concetho de Pagos de Ferreira dispde de uma grande
acessibilidade aos centros urbanos mais préximos, originada pela convergéncia de numerosas vias de
comunicacdo, das quais destacamos como a mais relevente a A 42 que permite o rapido acesso ndo sé ac Porto,

mas a um conjunto de cidades na sua envolvéncia.
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Figura 9. Enquadramento territorial do conceiho de Pagos de Ferreira na Regisio

O concelho de Pagos de Ferreira, exporta mais de 300 milhdes de euros/ano (Fonte INE), destacando-se deste

modo dos concelhos vizinhos. Isto deve se & instalagdo de grandes unidades fabris como por exemplo, IKEA

(fabrica), base do Intermarché, entre muitos outros investimentos, efectuados neste territorio nos uitimos 10 anos

gracas a criacdo de parques industriais que permitiram a implementac3o,destas unidades.

Pagos de Ferreira é considerado um dos municipios mais desenvolvidos e com melhor qualidade de vida do pafs.

A freguesia de Freamunde onde se localiza o PPZIAP, esta
situada a este da sede do concelho, tendo sido elevada a
cidade em 12 de julho de 2001, reconhecendo-the
importancia a nivel local e regional face 3s dindnicas que

apresenta

A édrea de intervengdo do Plano de Pormenor localiza-se
a Nordeste da cidade de Freamunde, 2 face da Variante

Leste e a2 Norte da Zona industrial existente

Figura 10. As freguesias de
Pagos de Ferreira

Freamunde é uma freguesia portuguesa do concetho

Freguesias do Concetho de

PACOS DE
FERREIRA

s & TOMG NSO amirdsTatve e 30 4
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de Pagos de Ferreira, com 4,68 km? de area (CAOP 2013 da DGT) e 7 789 habitantes {Censos 2011). A sua
densidade populacional é de 1 664,3 hab/km?. Pertence ao distrito do Porto e esta integrada na Regido NUTS It
— Norte e NUTS Il - Timega e Sousa.

—_—

D

Localizag3o de Freamunde em Portugal Continental

Cronologia
13 de junho de 1933 - elevac3o a vila
12 de jultho de 2001 - elevacdo a cidade

Populacio residente total na freguesia de Freamunde {Ne)

1864 | 1878 | 1890 | 1900 | 1911 | 1920 | 1930 { 1940 | 1950 1960 | 1970 | 1981 [1991| 2001 | 2011

1090(1257| 1557 [1633{2001}2035)2333{2808] 3096 3783|4163| 5554 |6116| 7452 | 7789

Taxa de variagdo da populacdo residente total na freguesla de Freamunde (%)

1991/2001 1991/2011 2001/2011

21,8 27,4 44,8

Fonte: Instituto Naclonal de Estatistica, Recenseamentos Gerais da Populac3o de 1864 a 2011,
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Notas:
Sexo: HM- Homens e Mulheres; H — Homens; M — Mulheres

Ramo de atividade: Primario (Agricultura, produciio animal, caga, floresta e pesca), Secundario (Industria e Construcdo)

Tercidrio (Comércio e Servigos)

POPULACAO RESIDENTE, POPULACAO PRESENTE, FAMILIAS, NUCLEOS FAMILIARES, ALOJAMENTOS E EDIFICIOS, 2011

Populagdo residente Familias Tx varlagiio
cod_ Zona Geogréfica famillas
Total H M Cléssicas | Institucionais (2001-2011)
11 (regido) Regido Norte 3689682 1766260 1923422 1330892 1235 8,95
1309 (municipio) Pacos de Ferreira 56340 28081 28259 17908 13 16,76
130908 (freguesia) Freamunde 7789 3821 3968 2470 1 12,27
Alojamentos famiflares o Tx varlagio o Tx varlagio
cod_ Zona Geogrifica § alojamento: ediffdos (2001-
o Total Clissicos | Nio didssicos |  colectivos (zw,_,",‘uj déssicos 2011)
11 (regido) Regido Norte 1847784 1846589 1195 3106 14,69 1209911 9,96
1309 {municipio) Pacos de Ferreira 21223 21204 19 16 21,28 14912 16,06
130308 (freguesia)  Freamunde 2904 2897 7 4 16,04 1700 5,20,

POPULACAO RESIDENTE EM 2001 E 2011, SEGUNDO OS GRUPOS ETARIOS E SUA EVOLUGAO ENTRE 2001 E 2011

Populacéo residente
Em 2001
eod_ Zona Geogréfica Totat Grupos etérios
HM H 0-14 | 1524 2564 | 65 ou mais
11 (regido) Regido Norte 3687293 1782931 644948 558278 1969309 514758
1309 (municipio) Pagos de Ferreira 52985 26656 11482 8402 28588 4513
130908 (freguesia) Freamunde 7452 3708 1567 1149 4039 697
Populagéo residente
Em 2011
cod_ Zona Geografica Total Grupos etarios
WM | H 014 | 1524 2564 | 65 ou mais
11 (regido) Regido Norte 3689682 1766260 557233 425876 2075134 631439
1309 (munidpio) Pagos de Farreira 56340 28081 10320 7559 32198 6263
130908 (freguesia)  Freamunde 7789 3821 1365 1043 4436 45
Populagio residents -Variagio entre 2001 e 2011 (%)
cod_ 2Zona Geografica Grapos ofaros
Var. Total
0-14 15-24 2564 65 ou mais
11 {regido) Regido Norte 0,06 -13,60 -23,72 5,37 22,67
1309 (municipio) Pagos de Ferreira 6,33 -10,12 -10,03 12,63 38,78
130908 (freguesia) Freamunde 4,52 -12,89 -9,23 9,83 35,58
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FAMILIAS CLASSICAS, 1991, 2001 e 2011

Familias déssicas (N.2
i Tx variagdo familias Tx variagio | T variagiio famfilas
cod_ 2ona Geogrifica clissicas (1991-2001)| famillas cidssicas |  dassicas (2001-
1991 2001 2011 (%) (1991-2011) (%) 2011) (%)
11 (regido) Regido Norte 1008923 1210631 1330892 19,39240775 31,91 9,83
1309 (municipio) Pacos de Ferreira 11381 15341 175908 34,79483349 57,35 16,73
130908 (freguesia) Freamunde 1572 2201 2470 40,01272265 57,12 12,22
ALOJAMENTOS FAMILIARES, 1991, 2001 e 2011
Tx variagio Tx variagio Tx variagio
— Zona Geogs: Alojamentos famifiares (N.2) alojamentos alojamentos alojamentos
familiares (1991- |familiares (1991-| famillares {2001-
1991 l 2001 ] 2011 2001) (56} 2011) (%) 2011) (%)
11 (regi5o) Regido Norte 1284120 1611843 1847784 25,52121297 43,89 14,64
1309 (municipio) Pagos de Ferreira 12297 17505 21223 42,35179312 72,59 21,24
130908 {freguesia) Freamunde 1651 2504 2504 51,66565718 75,89 15,97
Proporcio de alojamentos familiares dissicos Proporglio de alojam femiliares dissicos sem pelo Proporgio de afojamentos sobrelotados
cod_ Zona Geogréfica de uso sazonal (%) menos uma infraestrutura bésica (%) %)
w1 | 2 | aem 191 | w0 | 2m 1991 2001 2011
11 (regi3o) Regido Norte 13,39 15,94 17,57 27225 11,03 25 28,45 18,46 11,73
1309 (munidipio) Pagos de Ferreira 4,62 457 7,04 27,59 9,98 2,87 36,84 23,38 15,39
130908 (freguesia) Freamunde 2,85 4,92 5,59 30,45 1049 2,75 351 23,38 17
EDIFICIOS, 1991, 2001 e 2011
Edificos {N.?) N s TR Tuvartagio Idade média dos Edificlos (anos)
cod_ ona Geografica (;:9"1-;:000 1)) | eG¥icos{(1991- | edificos (2001-
1991 2001 2011 2011) %) 2013) (%) 1991 2001 2011
11 {regido) Regifio Norte 978155 1100329 1209911 12,4802495 23,69 9,96 35,25 32,59 36,54
1309 (municipio) Pacos de Ferreira 9859 12848 14912 30,31747642 51,25 16,06 30,03 25,58 30,30
130908 (freguesia) Freamunde 1280 1616 1700 26,25 32,81 5,20 35,04 29,66 31,38
Proporgdo de edifidos construldos nos itimos Proporg3o de edificios ndo exdusivamente residencials (%)
od_ Zona Geogréfica 10 anos (%)
1991 2001 2011 1991 2001 l 2011
11 (regido) Regido Norte 20,19 25,57 14,6 10,87 10,04 7,71
1309 (municipio) Pagos de Ferreira 27,78 25,88 18,22 11,76 15,03 11,19
130908 (freguesia) Freamunde 23,39 20,08 19,88 11,8 18,38 17,88
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POPULACAO RESIDENTE SEGUNDO O NIVEL DE ESCOLARIDADE E SEXO E TAXA DE ANALFABETISMO, 2011

Populagio gundo 0 nivel de atingico
et Zona Geogréfca Poputags g ce Ensino pré-escolar S0 Dlecn
escolaridads 12 Ciclo 2 Gido ¥ Ccio
Wl W | H w [ H W [ H L HM H
11 {regiZo) RegiZo Norte 3689582 1766260 298201 117703 87951 45201 1s39%M S54529 453161 241976 583622 308375
1308 {munidpio) Pagos de Ferreira 56340 28081 4504 2012 137 688 20145 9320 9878 5327 9435 5027
130908 {F F d 7789 3821 602 266 163 80 2762 135 1365 731 1293 676
ood_ Zona Geogréfica Ensino secundério Ensino pds-secundéno Ensino superior Anﬂfat::: :1:2 oo mamdi:mo
WM | H M| H HM H WM | H 4
11 (regido) Regido Norte 556011 275437 27976 14943 498859 208096 167451 51434 5,01
1309 {(municipio) Pacos de Ferreira 6764 3394 256 150 3986 1563 1886 656 3,78
130908 (freguesia)  Freamunde 1002 498 40 25 562 220 237 75 3,41

POPULAGAO RESIDENTE ECONOMICAMENTE ACTIVA (SENTIDO RESTRITO) E EMPREGADA, SEGUNDO O SEXO £ O RAMO DE
ACTIVIDADE E TAXAS DE ACTIVIDADE, 2011

Populacio sconomicamente gctiva

— Empregada
. Total Tercidsio Taxa de activdade (%)
wod,_ Zona Geogrifica N = =
nmirio | Secund; Do natureza| scoma
HM 4] ] H Totad St . ™ H M
11 (regiso) Regifio Norte 1756065 924308 1501883 804289 43023 533848 925012 379768 545244 47,59 52,33 43,24
1309 {municlpio) Pagos de Ferrelra 3075 15853 24920 13723 103 13843 10968 3847 na 51,61 56,81 46,43
130908 {freguesia) Freamunde 4031 2166 3426 1824 E) 1863 1558 559 99 51,88 56,69 47,25)

POPULACAO RESIDENTE E DESEMPREGADA (SENTIDO RESTRITO), SEGUNDO A CONDICAO DE PROCURA DE EMPREGO E

SEXO, TAXAS DE DESEMPREGO (SENTIDO RESTRITO)

Populaglio desempregada Taxe de desemprego (%)
cod_ 2ona Geogréfica Total Procura do 1° emprego Procura de novo emprego Em 2011
o[ on ] M o H [ M HM H | M W[ M
11 (regido) Regifio Norte 254182 120019 134163 46644 20210 26434 207538 99809 107729 14,47 12,98 16,13
1309 {municipio) Pagos de Ferreira 4155 22330 1925 741 3n 370 3414 1859 1555 1429 13,98 14,67
330308 {f) ia) F d 615 342 273 118 66 52 497 276 21 15,22 15,79 14,56

Numa analise suscinta dos dados apresentados, verifica-se um crescimento continuo em termos demograficos e

de populacdo activa ao longo dos ultimos anos, o que demonstra a continua vitalidade desta segunda cidade de

Pagos de Ferreira, apenas se notando um decrescimento quer nos nascimentos como na populacio jovem activa .

Quer a natalidade como a mobilidade da populagdo jovem para o litoral, ou mesmo para outros paises, tem sido

um tendéncia dos dGltimos anos da nossa sociedade, que pode ser combatida com a criagio de novo emprego e

oportunidades.
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6. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

As bases da politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, estabelecidas pela Lei n.2 31/2014, de 30 de

maio, visam assegurar uma adequada organizagdo e utilizagdo do territério nacional, na perspetiva da sua

valorizagdo, tendo como finalidade o desenvolvimento econdmico, social e cultural integrado, harmonioso

e sustentdvel do Pals, das diferentes regides e aglomerados urbanos.

Estas bases sdo desenvolvidas pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio que estabelece, para o sistema de

gestdo territorial, trés ambitos de organizacdo:

Ambito Nacional, concretizado pelo Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio,

Planos Sectoriais com Incidéncia Territorial;
Ambito Regional, concretizado pelos Planos Regionais de Ordenamento do Territério;

Ambito Municipal, concretizado pelos Planos Intermunicipais de Ordenamento do Territério e Planos

Municipais de Ordenamento do Territério.

A figura de Plano de Pormenor enquadra-se nos Planos Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) que se

encontram regulamentados no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, assim a elaboragdo e

tramitagdo encontra-se fixada nos seguintes diplomas:

Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos instrumentos de
Gestdo Territorial;

Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 9 de agosto, que estabelece os critérios uniformes de clasiificacio e
reclassificacdo do solo, de definicdo de utilizacdo dominante, bem como das categorias relativas ao solo

rural e urbano, aplicaveis a todo o territorio nacional;

Complementarmente, importa atender ao:

Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio, que estabelece os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo.

Decreto-Lei n2 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n? 141/2014, de 19 de
setembro, que estabelece os principios e normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no
territério nacional.

Regulamento n2 142/2016 de 9 de fevereiro, que estabelece estabelece as Normas e Especificagdes
técnicas da Cartografia topogréfica e topogrifica de imagem a utilizar na elaboragdo, altera¢do ou

revisdo dos planos territoriais e na cartografia temética .
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Para além dos referidos diplomas legais, que regulam a elaborag¢do dos PMOT, e ndo obstante a decisio de
isencdo de avaliagio ambiental, atenta a dimens3o da drea, o seu contexto e a natureza das atividades que se

pretendem instalar, & de atender também ao diploma referente 3 Avaliagio Ambiental Estratégica.

* Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliacdo dos

efeitos de determinados planos e programas no ambiente.
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7. ENQUADRAMENTO NOS IGT’S E DEMAIS PLANOS E PROJETOS COM INCIDENCIA NA AREA

DO PLANO

Importa atender ao enquadramento do Plano de Pormenor da Unidade Industrial da CRN nos instrumentos de
gestdo territorial e demais planos e projetos na area territorial do Plano, de forma a identificar o grau de

adequacdo do Plano, face ao neles estabelecido.

Neste contexto, a drea de intervencdo do PP encontra-se abrangida por quatro instrumentos de planeamento

vigentes:

7.1 PLANO DE GESTAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DO DOURO

Trata-se, em termos geograficos, do vale do Rio Sousa, que nasce no municipio mais setentrional, Felgueiras, e

cuja bacia se estende de Norte para Sul até a foz do rio Douro.

O Plano em quest3o, aprovado por Resolug3o do Conselho de Ministroas ne 52/2016, de 20 de setembro, constitui
um modelo dindmico e adequado 2 gestdo das bacias hidrogréficas, no entanto, dado que na drea de intervencdo

ndo ocorre qualquer linha de dgua, nada havera a atender em relagdo a este Plano, na elaboragdo do presente PP.

7.2 PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE PAGCOS DE FERREIRA

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Pagos de Ferreira fou publicado por Aviso n2 23617/2007, no DR n2 234,
Ii série de 5 de Dezembro de 2007

O plano de pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixdo, que se refere em concreto 3 relocalizacdo de
instalagdes da empresa CRN, apresenta consonancia com os objetivos gerais estabelecidos no Relatério do Plano,
designadamente a relocalizagdo de industrias que se encontram instaladas em pleno centro urbano.

Claro que o PDM pensava esta relocalizacdo para os espagos industriais que previu e delimitou, neste caso de

dificil execugdo por estas dreas industriais estarem condicionados na sua ocupacao.

A drea de intervengdo referente ao PPZIAP a desenvolver para a instalacdo da unidade industrial da CRN, recai
sobre solos classificados pelo PDM como Espacos Florestais de proteccdo, em face da existéncia de Reserva
Ecoldgica Nacional na 4rea de intervencdo. Nos termos do artigo 412 do regulamento do PDM, é aplicavel a estas

areas o regime legal da REN.

Se a partida existe incompatibilidade entre o uso proposto e o definido no Plano Director Municipal, esta
incompatibilidade sera sanada pela publicacio do Plano de Pormenor e reclassificagdo do solo, proseguindo e dando

resposta as dindmicas do ordenamento do territério previstas no RJIGT.
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8. CONDICIONANTES LEGAIS

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

A irea objecto do Plano de Pormenor encontra-se atualmente abrangida por Reserva Ecoldgica Nacional, ecossistema

Cabeceiras de linha de dgua.

No entanto , e em processo anexo, apresentamos o pedido de exclusdo desta drea na totalidade da drea do Plano, pelo

que a proposta é que esta condicionante deixe de existir na area de intervencdo.

PMDFC!

O municipio de Pacos de Ferreira ainda ndo possui o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios aprovado e

eficaz.

Sendo um processo de urbanizagdo através de um instrumento de Planeamento que reclassifica o solo, 0 qual passard

de solo rustico para solo urbano, a gestdo de combustivel devera ser efectuada nos termos da legislagdo vigente.

INFRAESTRUTURAS RODOVIARIAS

O Plano de Pormenor esta apoioado na Variante Leste, via estruturante, pelo que de acordo com o Regulamento do

Plano Director Municipal, as edificacdes devem garantir um afastamento de 10 metros a sua plataforma.

RuiDO

£ apresentado em anexo um extrato do Mapa de Ruido do Concetho de Pagos de Ferreira, elaborado no dmbito da

Revisdo do PDM de Pagos de Ferreira.
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9. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

O ponto de partida do Plano de Pormenor em apreco prende-se com o consubstanciar do projeto de construcdo
de unidade industrial para acolher a relocalizagdo da CRN, estrutura destinada ao fabrico de mobilisrio de
madeira, na continuidade da presente atividade da empresa, dentro de uma perspetiva de qualidade, quantidade
e modernidade, o que justificou a procura de um local onde esta intencdo se torne realidade, com o claro objetivo

de ultrapassar os atuais constrangimentos de faboracdo que se verificam no presente local onde funciona a CRN.

Neste ambito, a oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor da Unidade da Zona Industrial do Alto da
Paixdo, é despoletada pela oportunidade do atual quadro comunitdrio Portugal 2020 que incentiva
a modernizacgdo e internacionaliza¢do, oportunidade que nio poderemos perder, como forma de
operacionalizacdo da vontade apresentada em relocalizar a unidade existente dentro da mesma freguesia e area
geografica para junto da zona industrial, por forma a consolidar a estratégia de investimento da empresa, que

atualmente se constitui como uma empresa de referéncia.

Assim, a empresa CRN formalizou a sua intencdo de eleborar este Plano recorrendo a contratagio prevista no

RIIGT junto do Municipio através de comunicagio dirigida ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Pacos de

Ferreira.

O Contrato de Planeamento do qual juntamos c6pia em anexo, foi assinado em 22 de Dezembro de 2015.
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10. CARACTERIZAGCAO DA SITUACAO DE REFERENCIA

No que se refere ao territorio suporte da intervencdo, este apresenta duas realidades bem distintas, por um lado,
e imediatamente a poente e norte, deparamo-nos com uma area que ndo apresenta qualquer edificacio mas que
se apresenta fortemente humanizada, sobretudo no que se refere as condigdes topograficas, resultado das
limpezas realizadas ao coberto vegetal superficial e do abate do povoamento de eucaliptos que ai existia, e por

outro, a nascente/sul deparamo-nos com uma parcela totalmente infraestruturada e com edificacdo industrial.

- / srtiy L i
Figura 11. tocalizag3o da 4drea do Piano

Na envolvente préxima, e constituindo-se como elementos contiguos aos limites da area do Plano h4 a referir, a
norte e poente um povoado de eucaliptos, imediatamente a sul um terreno com matos e incultos, a nascente a via

estruturante, Variante Leste, na qual se apoio também, logo um pouco mais a sul, uma industria.

Na fotografia que apresentamos a seguir, verifica-se bem a relacdo entre a 4rea deste Plano e a zona industrial de
Freamunde, Pélo 6, onde facilmente se pode verificar que esta area é por exceléncia o desenvolvimento natural
em termos de ordenamento do territério deste espaco industrial, quer por proximidade como por questdes

topograficas e de infraestruturas existentes.

Também aqui realcamos que a 3rea do Plano J3 possui algumas infraestruturas urbanas designadamente

arruamento, saneamento e dgua no lado oposto da via municipal, electricidade e ITED,
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_C'a,sas Novas

Ciovgle earth
i oy L 4

Figura 12. imagem Google — relagiio entre o Plano e a Zona Industrial

A area de intervengdo é beneficiada em termos de acessibilidade nio s6 local, com a construg3o recente da Via
estruturante Variante Leste, tal como prevista no Plano Directos Municipal de Pagos de Ferreira, mas também

regional, com uma grande proximidade ao né de Freamunde da A42, seu principal acesso.

Figura 13. Saida 5 da A42
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Nas fotografias seguintes pretendemos mostrar quer os acessos como a envolvente direta da drea do Plano

Figura 14. N6 de Freamunde

Figura 15. Pélo € - Zona industrial de Freamunde
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Figura 16. Industria localizada a menos de 100 metros do terreno do Plano, o qual se situa um pouco mais & frente do lado esquerdo

Figura 17. Chegada ao terreno que fica localizado do lado esquerdo logo apés as srvores.
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Figura 18. Vista da frente do terreno do Plano Para a variante Leste

TRIAL DO ALTO DA PAIXAQ

Figura 19. Estado atual do terreno.
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1. O plano ndo servird de enquadramento 2 aprovagdo de projetos mencionados no
anexo | e I, do Decreto-Lei n°69/2000, de 3 de maio, que aprova o regime juridico da
avaliacdo de impacte ambiental, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei
n°197/2005, de 8 de novembro.

2. A area do Plano ndo incide nem produz efeitos sobre sitio da lista nacional de sitios,
num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de consefvagdo ou numa zona
de proteg8o especial, n3o estando sujeifo a uma avaliagdo de incidéncias ambientais
nos termos do artigo 10°, do Decreto-Lei n°140/99, de 24 de abril, na redagdo que lhe foi
dada pelo Decreto-Lei n°49/2005, de 24 de fevereiro.

3. E tendo em conta a ponderagéo dos Critérios de determinag&o da probabilidade de
efeifos significativos no ambiente referido no Anexo a0 Decreto-Lei n°323/2007 de 15 de
junho, traduzidos no quadro seguinte:

O grau em que o plano ou programa | A proposta de ocupagdo de solo traduz-se
estabelece um quadro para os projetos e | apenas num pequeno lote, e de dimensio
outras atividades no que respeita a | reduzida

localizagdo, natureza, dimensdo e condigdes
de funcionamento ou pela afetagdo dos
recursos.

O grau em que o plano ou programa | O Plano inserese numa hierarquia sem a
influencia outros planos ou programas, | alterar significativamente.

incluindo os inseridos numa hierarquia ol
A pertinéncia do plano ou programa para a| O Plano visa a deslocalizagdo de uma
integracdo de consideragdes ambientais, em | industria situada no miolo de um aglomerado
especial com vista a promover o |urbano, o que so trata beneficios para o
desenvolvimento sustentavel; ambiente urbano na sua fungdo habitar,
contribuindo para um desenvolvimento
sustentavel pela organizagdo das atividades

que promove
Os problemas ambientais pertinentes para o | Nao se verificam problemas ambientais
plano ou programa; assinalaveis.

A pertinéncia do plano para a implementagéo | Nao Aplicavel
da legislagdo em matéria de ambiente;
A probabilidade, a duragao, a frequéncia e a | Nao Aplicavel
reversibilidade dos efeitos:

A natureza cumulativa dos efeitos; Néo Aplicavel

A natureza fransfronteiriga dos efeitos; Né&o Aplicavel
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Os riscos para a sailide humana ou para o
ambiente, designadamente devido a
acidentes;

Nao Aplicavel

e) A dimensdo e extensdo espacial dos seus
efeitos, em termos de area geogrifica e
dimensdo da populacdo susceptivel de ser
afectada;

Néo aplicavel —~ A area geografica abrangida
é de 1,577.ha, ou seja muito reduzida

O valor e a wulnerabilidade da area
susceptivelde ser afectada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou
patriménio cultural;

i) Ultrapassagem das normas ou valores
limite em matéria de qualidade ambiental;

iif) Utilizagdo intensiva do solo;

Ndo Aplichvel -~ o Plano promove a
reclassificagdo de uma pequena area sem
caracteristicas naturais assinalaveis, e sem
vulnerabilidades.

Os efeitos sobre as areas ou paisagem com
estatuto protegido a nivel nacional,
comunitario ou intemacional

O plano ndo produz efeitos negativos sobres
estas areas face a sua reduzida dimensao.

2.5.Conclusao

Considera-se que o presente documento & justificativo suficiente para que a proposta de
alteragéo do plano possa ser qualificado como ndo suscetivel de ter efeitos significativos no
ambiente, nos termos e para os efeitos do disposto no n°2 do artigo 78° do Decreto-Lei n°

80/2015 de 14 de maio.

Face ao exposto e pela natureza das intervengdes previstas na area do Plano de Pormenor da
Zona Industrial do Alto da Paix3o, entende-se que estas nao irdo produzir efeitos significativos
no ambiente, pelo que n&o devera ser sujeito a Avaliagio Ambiental Estratégica.
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Municipio 3Se
Pe¢os e Ferrewrs

Cémara Wanicipal

Contrato para Planeamento L !

Contrato para Planeamento entre:

O Municipio de Pagos de Ferrelra, representado, neste ato, pelo seu P
Municipal, Dr. Humberto Femando Pacheco Ledo de Brito, com os
disposto na alinea a) do n.° 1 do arligo 35.° da Lei n.° 75/2013 de 17d tembro, doravante
designada como primeiro outorgants.

e

Claudino Ribeiro Nunes, Lda, representada pelas suas gerentes Ana Lulsa Martins Nunes, Nif
135612395, e Maria Olivia Martins Nunes, Nif 112851139 doravante designada como segunda
outorgante.

Considerando que:

1. A Camara Municipal de Pagos de Fereira, no exercicio dos seus legltimos poderes em matéria
de ordenamento do teritdrio e urbanismeo, deliberou em reunido ordinéria piblica realizada em
21/12/2015, dar inicio & elaborag3o Plano de Pormenor da Zona Indusirial do Alto da Paixo e
aprovar os Termos de Referéncia do instrumento de gestdo teritorial, nos termos do disposio no
artigo 76.°, do Decreto-Lei n.® 8072015, de 14 de maio;

2. Deliberou ainda a Camara Municipal de Pagos de Ferreira, na mesma reunido publica, recomer
a contratualizago prevista nos artigos 6°, 79°, 80 e 81° do Decrelo-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio;

4. A parcela de terreno da Segunda Outorgante, insere-se na area do Plano de Pormenor da Zona
Industrial do Alto da Paixao, doravante designado por Plano de Pormenor, encontrando-se inscrita
na respectiva matriz predial sob o artigo ristico n® 1402, perfazendo uma 4rea total de 15.577 me;
5. Atenta a area de intervengdo do Plano de Pormenor, constata-se que a area da parcela de
terreno da Segunda Outorgante, representa 100% da area total de interveng&o do mesmo;

6. A area de inlervencie proposta para a elaboragio do Plano de Pormenor, insere-se
administrativamente, na freguesia Freamunde

7. A érea de interveng3o do PP est4 situada na Bouga do Alto da Paixzo, lugar de Freamunde de
Cima, tendo como limite fisico a norte a Variante Leste, a sul temeno de Manuel Angelo Monieiro
Lemos, a nascente caminhio e a poente terreno de: Antonio Basilio Cameiro LeZo.

8. Embora estando afeta atualmente a espago de protegao, pela sua localizaggo, infraestrutyras
existentes, e procura de espagos para a atividade industrial, aliado a0 faclo de estar proxima do
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aglomerado, mas suficlentemente isclada para com o mesmo ndo confiituar, este espacg

configura-se adequado para a instalagZo que pretendemos, a CM de Pagos de F
a importancia da elaboragdo deste Plano de Pormenor, tendo em atengdo que te objefivos
a deslocalizacdo de uma empresa atualmente situada no aglomerado urbano de' Freamunde, para
um temeno que possibilita a criagdc de novas instalagdes com capacidade para modemizar e
ampliar a atividade com o consequents aumento da oferta de emprego, situacgio favoravel do
ponto de vista social e econdmico

9. A Segunda Qutorgante, no &mbito da sua atividade empresarial, tem inferesse em desenvolver
na parcela de temeno supra identificada, uma operag8o urbanistica que comesponda as suas
preocupagdes d= modemizagao e competividade, e s preocupagdes da Camara Municipal caso a
atividade se mantenha em pleno aglomerado urbano.

10. O interesse plblico da intervengio que se pretende levar a efeito tem como objetivo
fundamental um prévio enquadramento planificatério que concretize a politica de ordenamento do
territdrio e do urbanismo, fomecendo o quadro de referéncia para a aplicagio das politicas
urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do sclo e os critérios de transformagdo
do termitério.

11. A CM de Pagos de Ferreira pretende assim elaborar para a 4rea de intervengao delimitada no
Anexo | um plano de Pormenor que desenvolva e concretize as seguintes opgdes estratigicas:

a) Deslocalizaggo de indstrias dos aglomerados urbanos para areas industriais

b) Criagdo de espagos industriais para albergar as empresas deslocalizadas

12. As supra enunciadas opgdes estratégicas integram os Termos de Referéncia aprovados por
deliberacdo de Camara de 21/12/2015, os quais figuram em anexo ao presente contrato como o
seu Anexo }i, dele fazendo parte integrante,

13. Ante o principio da eeniratagdio consagrado no artigo 47°, n°3 da Lei de bases gerais da
politica de solss, de ordenamento do territério e de urbanismo, L.ei n® 31/2014, de 30 de Maio, na
prossecucdo do principio da concertagdo dos interesses plblico e privado, envolvidos na
ecupagao do territdrio e, reconhecendo no dominio do ordenamento do territrio, a faculdade que
decorre da autonomia piiblica contratual, procedeu ao enquadramento normativo dos designados
contrates de planeamento clarificando os principios fundamentais a que se encontram sujeitos,
por forga da imenunciabilidade e indisponibilidade dos poderes publicos de planeamento, da
Iransparéneia e da publicidade, tendo em alengdo os limites decorrentes das regras gerais
relativas & contratag3o piblica.
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14. As Partes, Municipio e CRN, no presente Contrato reconhecem o interesse e as vantagens
mituas na colaboragdo contratada, de modo a permitir a concrefizacdo dos desiderat
enunciades.

15. Do reconhecimento afimado no Considerando antecedente, resulta
equipa de planeamento, apesar de contratada pela Segunda Outorgant
atividade sob orientagéo da CM de Pagos de Femeira

16. A parceria que o presente Contralo estabelece em nada afeta o conhecimento de que a
fung3o de planeamento & piiblica e depende, nas termos da lei, da CM de Pagos de Ferreira e da
Assembieia Municipal, entidades com competéncias para a concreta determinagdo do conteddo

material do Plano de Pormenor, sem prejuizo da consideragdo dos inleresses e legltimas
expectativas da CRN,
17. Em circunstancia alguma o conteido do presente Contralo impede ou condiciona o
cumprimento da lei, no que respeita ao procedimento de elaboragdo e de aprovagdo dos
instrumentos de gestdo temitorial, em conformidade com o disposto na lei, designadamente, a
participazdo de todos os inferessados e o exercicio de competéncias por parte de outras
entidades publicas;
18. A Segunda Outorgante, a coberto do seu Oficio registado em 14/12/2015, sob o n.° 20.092,
vem nos termos do artigo 6°, 79°, 80 e 81° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, apresentar
proposta de contrato que tem por objeto a elaboragdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial
do Alto da Paixao
19. O presente Contrato foi aprovado por deliberagio da Camara Municipal de 21/12/2015, tendo-
se procedido a divulgagdo pablica do seu teor em conformidade com o disposto no artigo 81° do
Decrelo-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, encontrando-se o seu conteido dependente, no que
respeita a atribuigies e compeléncias da Assembleia Municipal e da Administrag3o Central, da
aprovacdo pelos o6rgdos compelentes e do cumprimento dos demais requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.
E mutuaments aceite e reciprocamente celebrado o presente Contrato para Planeamento, nos
termos do previsto nos artigos 79°, 80° e 81° do Decrelo-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, o qual se
rege pelas clausulas seguintes:
Clausulas Contratuais
Clausula 1.2
(Objecto e &mbito do contrato)
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1. O presente contrato tem por objecto regular a relago entre os Outorgantes, tendo
elaberagie do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixdo, adiante
designado de Plano de Pormenor.
2. Alravés do presente conlrato é estabelecida uma relag3o juridica administrativa-4través da qual
0 Primeiro Outorgante pretende prosseguir as suas atribuicdes em matéria de ordenamento do
territérie e urbanismo, com a colaberagio da Segunda Outorgante, em estrita observancia dos
termos de referéncia para a elaberacae do Plano de Pormenor, aprovados pela Camara Municipal
de Pagos de Fereira em reunido camararia de 21/12/2015, e que constituem o Anexo Il ao
presente contrato dele fazendo parte integrante.
3. O presente contrato & celebrado tendo em conta o disposto no artigo 6° 79°, 80 e 81° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestée Temilorial (RGNT), no que se refere as competéncias das entidades publicas municipais
em matéria de planeamento.
4. O presente contrato disciplina, ainda, a relagio entre as Outorgantes e a Equipa Técnica
prevista na clausula sétima,
5. O contelido material e documental, bem como os procedimentos de elaboragao e aprovagao do
Plano de Pormenor regem-se pelo disposto no RJIGT.

Clausula 2.2

(Ambito territorial)

A area de intervengae do Plano de Pormenor abrange a totalidade da 4rea de 1,5577 ha e que
constitui a parcela de terreno propriedade da Segunda Outorgante.

Clausula 3.2

(Integrac@o nos instrumentos de gestéo do territrio em vigor)

A elaboraggio do PP devera ser compatibilizada com os instrumentos de gestao do temitdrio em
vigor seguindo os principios da articulago entre Planos previstos na Lei.

Clausula 4.2

{Elaboragao do P®)

1. A CM de Pacos de Ferreira estabelece como parametros urbanisticos de referéncia para ¢
Plano de Pormenor a elaberar, os que constam dos Termos de Referéncia, que integra o Anexo I
ao presente conlrato, em conformidade com o estabelesidlo nos Considerandos.



Termos de Referéncia aprovados e com as orientagbes expressas fomecidas pela
de Ferreira & Equipa Técnica do plano, nos termos da clausufa sétima do presente contrate
Clausula 5.2 )

{Obrigacdes da Primeira Outorgante) (/,/

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a diligenciar de mede a que o desenvolvimento do

pracedimento de elaboragdo, aprovacao e publicagio do Plano de Pormenor, apds a celebragio

do presanle contrato de planeamento, observe o seguinte faseamento:

a) Apds apresentacdo a CM de Pacos de Ferreira pela CRN, do estudo/proposta técnica do Plano

de Pormenor, realizar a apreciagao preliminar pslos servigos técnicos camararios;

b} Envio da proposta de Plano de Pormenor 4 Comiss3o de Coordenagdo e Desenvolvimento

Regional do Norte (CCDRN) para a realizagso de uma conferéncia de servicos com as entidades

representativas dos interesses a ponderar, eventual concertagso e emissao de pareser final, em

conformidade com o disposto no artigo 86° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

c) Aberiura de um periodo de discussds publica, airavés de Aviso a publicar no Diario da

Replblica e a divulgar através da comunicagso social » da respetiva pagina da CM de Pacos de

Ferreira na Intemet;

d) Elaboragdo de resposta fundamentada as reclamages, ohservagies, sugestdes e pedidos de

esclarecimento apresentados pelos particulares, no ambito do periodo de discussdo publica;

e) Ponderagdo e divulgagdo, designadamente através da comunicaglo social e da respetiva

pagina da Intemet, dos resultados da discussdo publica e elaboragéio da versao final da proposta

do Plano de Pormenor para sujei¢80 a deliberag3o da Assembleia Municipal;

f) Aprovagdo do Plano de Pormenor pela Assembleia Municipal e subsequente instrugdo do

procedimento de publicagao na Diario da Reptblica.

2. A CM de Pagos de Ferreira obriga-se a comunicar 3 Segunda Outorgante todos os pareceres,

informacdes eu comunicagdes feitos por quaisquer enfidades que intervenham no procedimento

de elaboragdo, acompanhamento e aprovag3o do Plano de Pormenor, bem como a responder

dentro do prazo de dez dias a qualquer pedido de informacas ou esclarecimento que lhe seja

dirigido pela Segunda Outorgante.

3. Fica desde ja estabelecido que apés publicagdo do Plano de Pormenor, a Segunda @utorgante

poderad promover a urbanizagdo dos terenos de sua propriedade, delimitados na planta que

constitui 0 Anexo | 20 presente contrato, apresentando para o efeito os respectivos pedidos de
5
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servigos, a apreciar e licenciar tais pedidos de forma diligente, de modo a
prazos legalmente previsios.
Clausula 6.2

(Obrigages da Sigunda Qutorgante)
A Segunda Outorgante obriga-se a:
a) Elaborar uma proposta do plano para o denominado Plano de Pormenor da Zona Industrial do
Alto da Paixao, de acordo com os termos de referéncia estabelecidos pelo Municipio de Pagos de
Ferreira;
b) Fomecer todos os elementos relevantes que the sejam selicitados pela CM de Pagos de
Fereira, para que a elaboragio do Plano de Pormenor venha a ser concluida, e outros que
possam vir a ser solicitados no decurso do procedimento (sejam novos ou refificag3o dos ja
apresentados), por se manifestarem, nos termos legais e regulamentares aplicaveis, mutuamente
e justificadamente necessarios & prossecugdo da elaboracde do Plane de Pormenor, tudo no
prazo de 65 dias a contar da data da assinatura do presente Contrato de Planeamento, desde que
esteja ja disponivel toda a documentago necessaria ao suporte da elaborag3o do plano;
¢) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa a
concrelizagdo do presente conlrato e garantir que o desenvalvimento dos estudos obedece a0
cronograma de faseamento constante dos Termos de Referéncia;
d) Desenvolver todos os estudos técnicos necessarios para a elaborag&o do Plano de Pormenor,
através da constituiciio de uma Equipa Técnica multidisciplinar com a composicio legalmente
prevista;
e} Assegurar 0s encargos financeiros com a constituicdo e funcionamento da Equipa Técnica e
responsabilizar-se que esta Ultima assegura igualmente a elaboragdo técnica e a preparagdo
tecnica e juridica dos elementos que conslituem e acompanham a proposta de plano,
nomeadamente ao nivel do seu conteldo material e documental;
f) Os cuslos incorrides pela Segunda Outorgante com a atividade da equipa encamegada da
elaboragdo da proposta técnica do Plano de Pormenor s3o suporiados em exclusivo por si como
custo da sua atividade sacial, ndo podendo o resultado dessa actividade ser considerada como
prestag@o de servicos & CM de Pagos de Ferreirz, seja a que titulo for;
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da proposta técnica do Plano de Pomenor, 2 Segunda Qutorgante compr
clausula de sentido inequivoco, nos termos da qual a propriedade de quaisq
desenhadas que venham a ser entregues 8 CM de Pagos de Ferreira, & 1.
para o Municipio de Pagos de Femeira, que deles pode livremente dispor, introduzindo
designadamente as alteragbes que entenda convenientes e que decorram do exercicio dos
poderes publicos de planeamento, sem prejulzo do dever de fundamentacao e comunicagdo &
Segunda Outorgante;

ida;Sem reservas,

h) Fomecer & CM de Pagos de Ferreira todos 0s estudos que venham a ser desenvolvidos para
concretizagdo do projeto pretendido pela segunda outorgante;
i) Apoiar, através de Equipa Técnica por si nomeada, o processo de Discussdo Pablica, a prestar
todos os esclarecimentos necessarios perante os Orgdos Autarquicos e respetivos Servigos do
Municipio, bem como, as Entidades que nos termos legais tenham de emitir parecer sobre o
Plano de Pormenor;
j) A Elaboragéo do Piano de Pommenor devera incluir todos os estudos necessérios 3 sua
fundamentagdo técnica, de acordo com as orientagbes da CM de Pagos de Femeira e da
Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N).
Clausula 7.2

(Equipa Técnica)
1. As outorgantes acordam que para a elaboragiio do Plano de Pormenor sera contratada uma
equipa técnica multidisciplinar, com a composi¢ao legalmente prevista no artigo 2.°, do Decreto-
Lei n.° 292/95, de 14 de Setembro, devendo a mesma assegurar como minimo, especialistas nas
éreas disciplinares da arquitectura, arquitectura paisagista, urbanismo, engenharia civil,
economista e um licenciado em Direito, com experiéncia profissional efectiva de pelo menos trés
anos.
2. A Equipa Técnica é subcontratada directamente pela Segunda Outorgante e carece de
aprovagéo da Primeira Outorgante, devendo para o efeito ser apresentada, no prazo de cinco dias
a contar da data de assinatura do presente conirato, proposta de composigso da equipa técnica,
da qual consta as respectivas habilitagdes profissionais, literérias e experiéncia profissional de
cada um dos seus elementos, bem como a indicagao do respectivo coordenador.
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3. O Coordenador designado pela Equipa Técnica desempenhara o papel de inlerfocutor com a S
Camara Municipal, em particular com o técnico designado por esta para gestor do procejfimen
de planeamento.
4. A CM de Pagos de Femsira incumbe a verificaclio das qualificacdes /dos” técnicos que
constituem a equipa multidisciplinar, por forma a garantir a qualidade exigivel ao respectivo
instrumento de gestae territorial, devendo a mesma pronunciar-se no prazo de 8 dias, quanto &
aprovagdo da proposta de composigao a ser apresentada pela Segunda Outorgante.
Clausula 8.2
(Acompanhamento e prestagde de informagbes e esclarecimentos)
1. A elaboragdo pela Segunda Outorganle do Plano de Pormenor, fica sujeita a um
acompanhamento técnico por parte da CM de Pagos de Ferreira, nas pessoas do Chefe de
Divisao de Planeamentc e de um técnico do Sector de Planeamento, os quais deverdo assegurar
uma correta articulagdo entre fodas as partes envolvidas.
2. Sempre que a CM de Pagos de Ferreira pretenda reunir com a Equipa Técnica do plano devera
solicitar & Segunda Outorgante a marcagio de uma reunido de trabalho, a qual devera ocorrer no
prazo maximo de 10 (dez) dias, devendo ser elaborada e assinada uma ata de todas as reunides
d trabalho conjuntas entre a dita Equipa Técnica e CM de Pacos de Ferreira
3. A CM de Pagos de Ferreira assiste o direito de solicitar & Segunda Outorgante, por escrito 3
prestagao de informagdes e esclarecimentos sobre o procedimento de elaborago da alteragdo do
Plano de Pormenor, devendo a resposta ser prestada, também por escrito no prazo de 10 (dez)
dias.
4. A CM de Pagos de Ferreira deve responder dentro do prazo de 10 (dez) dias, a qualquer pedido
de informagdo ou esclarecimento que Ihe seja dirigido pela Segunda Qutorgante.
3. As indicagbes, orientagdes e instrugdes do Primeiro Outorgante no decurso dos trabalhos de
elaboragdo do Plano de Pormenor, bem como as alteragdes a introduzir nos elementos do
projecto de plano, que resultem da emissdo de pareceres extemos ao Municipio, sdo transmitidas
em simullaneo, & Segunda Outorgante e & Equipa Técnica.
6. As informacdes, orientagdes e instrugdes de que a Equipa Técnica necessite, s30 requeridas
directamente & Primeira Quiorgante, ouvida a Segunda Outorgante e com a sua concordangia,
devendo as mesmas serem claras, precisas e conformes as nomas em vigor e ser transmitidas
por escrito, ou conslar de acta das reunides que se venham a realizar no decurso dos trabalhos
de elaboragdio do Plano de Pormenor.
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relagdo de subordinago juridica, de dependéncia ou analoga, entre a Pri
Equipa Técnica.
Clausula 9.2

(Elementos a fornecer pelas Outorgantes)
1. Nos dez dias subsequentes & outorga do presente contralo, 0 Primeiro Outorgante devera
disponibilizar & Equipa Técnica, os seguintes elementos:
a} Plantas e regulamento do PDM de Pagos de Ferreira em formato digital, respeitante & 4rea de
intervengao do Plano de Pormenor;
b} Carlografia da 4rea do Plano de Pormenor da Zona Industiial do Alto da Paixdo e da sua
envolvente, e outra mais actualizada que possua, em formalo digital;
¢) Elementos disponiveis sobre as redes de infra-estruturas viarias e domicilidrias existentes na
area de intervengdo do Plano de Pormenor;
d} Lista de equipamentos colectivos a ter em consideragéo na elaboragao do prejecto do Plano de
Pormenor;
e} Projetos de edificacso em fase de apreciagdo pelos servigos da CM de Pagos de Ferreira na
area de interveng3o (para consulta);
f) Projetos de edificagao licenciados pela CM de Pagos de Femeira, nos Gltimos § anos para a
érea de intervengdo (para consulta);
g) Dados estatisticos dos Censos mais recentes
h) Credenciagdo dos elementos da Equipa Técnica, de forma a permitir os contactos com
entidades externas ao Municipio.
2. A Segunda Outorgante fica obrigada a fomecer ao Primeiro Outorgante, no final de cada uma
das fases identificadas no ponto 1.10 dos Termos de Referéncia da elaboragdo do Plano de
Pormenor, trés processos completos de cada fase do trabaltho, bem como um exemplar em
suporte digital (CD-ROM ou DVD) com o contetdo documental escrilo e grafico, processado em
POF.
3. A Segunda Outorgante obriga-se ainda a fornecer ao Primeirp Outorgante os documentos
técnicos necessarios para apoio & realizacao das reunides que se vierem a realizar no &mbito do
acompanhamento da elaboragéo do Plano de Pormener, bem como os documentos de suporte 3
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tramitag3o procedimental da elaborago prevista no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Teritorial (RJIGT) e demais legislaggo aplicave!.
Clausula 10.2

{Presedimento)
1.0 Primeiro Outorgante compromete-se a adoptar todas as diligéncias necessarias no sentido da
aprovagdo do Plano de Pormenor ser proposta 4 Assembleia Municipal de Pagos de Fermeira,
findo o prazo de faseamento e de execugao fixado nos Termos de Referéncia,
2. Se, da andlise do projecto do Plano de Pormenor, o Primeiro Outorgante entender que o
mesmo nao reline as candigdes para ser aprovado, disso deve dar conhecimento, por escrito e de
forma devidamente fundamentada, & Segunda Outorgante, no prazo de 15 dias apés a recego do
mesmo.
3. A CM de Pagos de Ferreira ndo poderd introduzir qualquer alteragdo & proposta do Plano de
Pormenor apresentada pela Segunda Outorgante, nos termos do disposto no n.° 1 da cldusula
décima primeira, ou a qualquer das pegas escritas ou desenhadas que venham a ser entregues 3
CM de Pagos de Ferreira, sem dar prévio conhecimento dessa inteng3o & Segunda Outorgante e
procurar com a mesma os termos da alteragso pretendida.

Cldusula 11.2

(Propriedade)
1. A Segunda Outorganie obriga-se a transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou
desenhadas que venham a ser entregues & CM de Pagos de Femeira, sem reservas, para o
Municipio de Pagos de Ferreira, que delas pode liviemente dispor, introduzindo designadamente
as alteragbes que entenda convenientes e que decorram do exercicio dos poderes publicos de
planeamento.
2. A Segunda Outorgante abriga-se ainda a exigir que clausula de idéntico teor seja aceite por
quaisquer subcontratados, na prestacio de qualquer servigo cujo resultado tenha como desting a
fundamentacdo ou incorporagdo da proposta técnica do Plano de Pormenor e respectivos
elementos de suporte.

Clausula 12.2
(Periodo de vigéncia do contrato)
1. O periodo de vigéncia deste centrato decorre desde a data da sua assinatura até 4 publicagsio
do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3o no Dirio da Repiblica, nos termos do

arligo 191°, n.° 5, do Regime Juridico dos instrumentos de Gest3o Terrilorial,
10
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qualquer momento, fazer cessar o presente contrato.
3. Cessam, ainda, as obrigagGes censtantes do presente contrato se o quadro
alterado com incidéncia nas prestagdes a que as partes se vincularam.

Clausula 13.2

(Notificagbes e Comunicagdes)

Todas as notificagdes ou cutras comunicagdes a efectuar no ambito do presente contrato deverso
ser efectuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de recepgao a enviar para 08
seguintes enderegos:
Primeiro outorgante:
Presidente da Camara Municipal
Praga da RepUiblica, n® 46, 4690-027 Pagos de Ferreira
Segunda outorgante
Claudino Ribeiro Nunes, Lda
Rua Pintor Santa Marta, 68, 4590-376 Freamunde

Clausula 14.2

(Alieragdes e Aditamentos)

1. Quaisquer aditamentos e alteragdes ao presente contrato s6 serdo validos desde que
convencionadas por escrito e assinado por todas as Partes, com expressa indicagdo da clausula
ou clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.
2. Sem prejulzo do disposto no nimero anterior e do cumprimento das nommas legais aplicaveis,
os aspetos da concretizagdo e desenvolvimento do disposto no presente Contrato poderdo ser
regutados em sede de Acordos de Execugdo, a serem outorgados entre as Partes, sem prejuizo
de associagdo de outras entidades que de comum acordo se reconhega ter interesse em envolver.

Clausula 15.2

(Boa-f8)

Tados os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presenie contrato, nos

egal

seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar
entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagdes assumidas.
Clausula 16.
(Resolugao de Litigios)

1
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Para a resolugdo de qualquer desacordo ou confiito respeitante & interpratago ou execug3o do
presente Contrato, & competente o foro adminisirativo do Tribunal Administrativo e Fiscal de
Penafiel.

Claysula 17.°

(Anexos)

Os anexos ao presente contrato, que ora se indicam, fazem parte integrante do masmo, para
todos os efeitos, legal e contratuais:
a) Anexo | - Area de intervengdo do Plano de Pormenor, com indicaclie dos limites das
propriedades;
b) Anexo Il - Termos de Referéncia para a elaboragdo do Plano de Pormenor aprovados por
deliberagdo da CM de Pagos de Ferreira;
c)Anexo Ill - Documento que deverd conter as deliberagdes de Camara que determinaram a
elaboragdo do Plano de Pormenor e que aprovou quer os seus termos de referéncia, quer o
procedimento de formagae do presente contrato e seu teor, conforme dispde os artigos 6°, 79°, 80
e 81°do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.
O presente Contrato foi feito em dois exemplares, que vao ser assinados pelos representantes
das partes outorgantes, destinando-se um exemplar a cada uma delas.

Pacos de Ferreira, 22 de dezembro de 2015

Pl'o 1.° Qulorgante

{Humberto Femnando Pacheco [@%o de 8rito, Dr.)

Pl'a 2.2 Outorgante
As gerentes da CRN '

(Ana Luisa Martins Nunes)

w i
(Maria Olivia Martins Nunes)

12
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Certidao Permanente
Codigo de acesso: 6636-3206-6051

A entrega deste cédigo a qualquer entidade pdblica ou privada dispensa a
apresentagdo de uma certidio em papel.(art® 759, n®5 do Cédigo do Registo Comercial )

Matricula

NIPC: 501356517

Firma: CLAUDINO RIBEIRO NUNES LDA

Natureza Juridica: SOCIEDADE POR QUOTAS

Sede: Rus Pintor Santa Marta, n® 68

Distrito: Porto Concelho: Pagos de Ferreira Freguesia: Freamunde
4590 376 PACOS DE FERREIRA

Objecto: Industria e comércio de mdveis

Capital: 49.879,80 Euros

CAE Principal: 31091-R3

Data do Encerramento do Exercicio: 31 Dezembro

Orgados Sociais/Liquidatario/Administrador ou Gestor Judicial;

GERENCIA:

Nome: ANA LUISA MARTINS NUNES
NIF/NIPC: 1255122395

Nome: MARIA OLIVIA MARTINS NUNES
NIF/NIPC: 112951139

Conservatdria onde se encontram depositados os documentos: Conservataria do
Registo Civil/Predial/Comercial de Pacos de Ferreira

Corresponde & anterior matricula n® 335/19830224 na Conservatoria do Registo
Civil/Prechal/Comercial de Pagos de Ferreira

Os elementos constantes da matricula ndo dispensam a consulta das inscricdes e respectivos
averbamentos e anotagdes porguanto s3o estes que definem a situag3o juridica da entidade.

Inscrigdes - Averbamentos - Anotagdes

Insc.1 Ap.19830224 - CONSTITUICAO DE SOCIEDADE E DESIGNACAO DE MEMBRO
(S) DE ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

FIRMA: CLAUDINO RIBEIRO NUNES LDA

NIiPC: 501356517

NATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QUOTAS

SEDE: Rua Pintor Santa Marta, n© 68

Distrito: Porto Concelho: Pagos de Ferreira Freguesia: Freamunde
4590 PACOS DE FERREIRA

OBIECTO: Inddstria e comércio de moveis

CAPITAL : 49.879,80 Euros

SOCIOS E QUOTAS:
QUOTA : 19.951,92 Euros
TITULAR: Bernardo Maria de Sousa Mendes

Estado civil : Casado(a)
Nome do conjuge: Anra Luisa Martins Nunes

https://www.portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Services/CertidaoPermanentc/consult...  02-03-2015
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O(A) Ajudante, Maria Telma Aguiar Vasgues Rodrigues

An. 1 -20111011 - Publicado em hitp://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial do Porto
O(A) Ajudante, Maria Teima Aguiar Vasques Rodriguss

Insc.2 Of.Ap.07/20030528 - AUTORIZACAO PARA MANUTENGAO DA FIRMA

Autorizante(s): Claudino Ribeiro Nunes
Data de autorizacdo: 2003/02/24

Transcricdo da ficha da inscricio no 7.

Conservatéria do Registn Civil/Predial/Comercial de Pagos de Ferreira
O(A) Ajudante, Celina da Conceicio S& Costs

Insc.3 Ap.0419980702 e Ap.30./19990430, < PCs - 20000629, 20010629, .
20020626, 20030630, 20040623, 20050624 2 20060622 - PRESTACAO DE
CONTAS INDIVIDUAL

Anos de exercico 1997 a 2005. Transcrigdo da ficha, das inscricoes n%s 3 2 4, e
transcricdo de 7 registos/mero deposito. (Feita a publicacdo no DR. em: 1998/08/05,
1999/10/04, 2000/10/06, 2002/04/12, 2002/12/27, 2004/07/13 e 2004/1.2/13.)

Conservatéria do Registo Civil/Predial/Comercial de Pacos de Ferreira
O(A) Ajudante, Celina da Conceicdo Sa Costa

Insc.4 AP.77/20111007 17:35:58 UTC - DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAO
(S) SOCIAL(AIS) (ONLINE)

ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Home/Firma: ANA LUISA MARTINS NUNES
NIF/NIPC: 135512395

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Rua de Leigal, 54

4590 - 384 FREAMUNDE - PACOS DE FERREIRA

Nome/Firma: MARIA OLIVIA MARTINS NUNES
MNIF/NIPC: 112951139

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Rua Pintor Santa Marta, n® 85
4590 - 376 FREAMUNDE - PACOS DE FERREIRA

Data da deliberagdo: 29 de Setembro de 2011

Conservatéria do Registo Comercial do Porto
O(A) Ajudante, Maria Telma Aguiar Vasques Rodrigues

An.1-20111011 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatoria do Registo Comercial do Porto
O(A) Ajudante, Maria Telma Aguiar Vasques Rodrigues

Mencdes de Depédsito - Anotagdes
Mencdo DEP 973/2007-07-30 16:02:18 UTC - PRESTACAO DE CONTAS INDIVIDUAL
Ano da Prestagdo de Contas: 2006

Requerente e Responsave!' pelo Registo: CLAUDING RIBEIRO NUNES LDA
Menc¢do realizada nos tersiios do Decreto-Lei no, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20070730 - Publicado em bttp://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdo realizada nos terinos do Decreto-Lei no, 8/2007 de 17 Janeiro

https://www.portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Scrvices/CetidaoPermanente/consult. . 02-03-2015
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Requerente e Responsaval pelo Registo: CLAUDINO RIBEIRO NUNES LDA
Mengdo realizada nos terinos do Decreto-Lei %, 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 - 20140626 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengéo realizada nos termos do Decreto-Lei no. 8/2007 de 17 Janeiro

Certiddo permanente subscrita em 01-03-2015 e valida até 01-03-2016
Fim da Certidéo

Nota Importante:
N3o necessita de imprimir este documento. Pode dar o codige de acesso a qualquer entidade
publica ou privada, sempre que precise de apresentar uma certidio de registo cornercial.

https://www.portaldaempresa.pt/RegistoOnline/Services/CertidaoPermanente/consult...  02-03-2015



Conservatdria do Registo Predial de Preguesia Preamunde
Pagos de Ferreira

162/39880222
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

]

RUSTICO - ]

DENOIINACAO: BOUCA DO ALTO DA PAIXAO (Blcl- A <:§ N
SITURDO EM: Lugar de Freamunde de Cima ~ :

cOPIA NAO CERTIFICADA

Consenvaiben éna:ia\nvy_e_ldeum«ﬁzl dePacs deferenn
B LT TR hE
' s

[ -1t 1 R

Aot ) yolo

AREA TOTAL: 18300 M2
= 2

AREA DESCOBERTA: 18300 M

MATEIZ n®: 1302

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Pinhal.

Morte e Dosnte: Anténio Basilio Carneiro Ledo - Nascente: caminho - Sul: Hanuel Ancelo
Monteivro Lemos.

Desanexado do n° 12495, fls. 57v- do livro 3-320.

Reproducdo por sxtractacdo da descrigdo.
O(A)} Ajudance
Maria de Fatima Santos Fernandes
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAQOES
AP. 11 de 2001/10/08 - Aquisigdo
BBRANGE 12 PRELIOS
CAUSA : Doagdo
SUJEITO(S) ATIVO(S) :
»+ BERNARDO MARIA DE SOUSA MENDES
Casado/a com AMA LUISA MARTINS NUNES no regime de Comunhdo de adquixidos
Morada: Rua de Leigal, n°® 54, Freamunde, Pagos de Ferreira
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
+ TERESA FERREIRA BRANDAO COELHO
Solteiro(a), Maior
Morada: Lugar da Feira, Freamundz, Pagos de Ferreira

Reproducdc por extractagdo da inscrigdo G-6.
0(A) Ajudante

Maria de Fatima Santos Fernandes

N3o existem registos pendentes.

C.R.P. Pagos de Perreira Informagdo Total Pagina - 1 -
www.predizlonline.mj.pt 2016/06/15 10:25:26 UTC www ,casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de Pagos de Ferreira . TR T
Rua . Jodo I, 2922, 1"asdar f?giStOS
3620-577 Pages de Ferraira 3
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n 35 do NI3 & da suclusiva responsabilidade do apresentante/requerente, sendo
ara o NI3 indicade que se procederd as restituig¢Bes que venham a ser devidas.

g o

Mas restituicdes que verham a ser efetuadas por cheque, © mesmo deverd ser levantado

azé ac vltimc dia do segundo més seguinte aguel: em gue foram emitidos, sob pena de
se considerar perdido a faver do Estado.

Recibo N. 2/£70/2016 Requisigido N.° 2641 2016/06/1%5

Apresentante: SERNARDO MARIA DE SOUSA MENDES
Qualidade:

NIF/NIPC: 135512387

Pactos Requeridos:

Fotocdpia Nio Certificada em Vigor d.°910 de 2216/06/15

Pacos de Ferreira/Freamunde - Prédio N.° 182
Emolumentos

Conta i7.° 2811/2016 - Forocdpia Wio Certificada em Vigor N.°910 %316/06/15
10:25:35U7C
Emolumencos do Registo Predial

Artige 2.° P. 522/2008

Alinza 7 - 1,00 €

Total Conta: 1,00 €

Total das Contas: 1,00 €

Total Preparo Pagce: 0,00 €

Resumo: Crédito Total Pagc: 1,00 €
Total Contas: 1,00 €
Total Recebido: 1,00 €

O Apresentante O Funciondrio
2018/06/15 2C016/06/15
?élefone: 53288810 Fax: 2558684195 NIPC: 330C04155 é-Hail:

crcpeom. pferreirasdgrn.mj.pt

Processado por Computador em 15/06/2016 10:27:05



% ﬁ¥ori . CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo A

SERVICO DE FINANGAS: 1830 - PACOS DE FERREIRA

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 03 - PACOS DE FERREIRA FREGUESIA: 08 - FREAMUNDE
SECCAOQ: ARTIGO MATRICIAL N° 1402 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

BOUGA DO ALTO DA PAIXAC - FREAMUNDE DE CiMA

{CONFRONTAGGES DO PREDIO

Norte: ANTONIO BASILIO CARNEIRQ LEAO Sul: MANUEL ANGELO MONTEIRO LEMOS, ENG
Nascente: CAMINHO Poente: ANTONIO BASILIO CARNEIRO LEAO

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1982 Valor Patrimonial Inicial: €124,60
Valor Patrimonial Actual: €142,16 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 1,830000

Descrigio: PINHAL

{TITULARES

ldentificagao fiscal: 135512387 Nome: BERNARDO MARIA DE SOUSA MENDES
Morada: R DE LEIGAL 54, FREAMUNDE, 4590-384 FREAMUNDE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO SUCE:SSORIO Entidade:;
PROC.IMP.SUC.11502

|ovtido via intemet em 2016-09-06 :

O Chefe de Finangas

7 e niMonad,

(Rosa Maria Moreira Alves)

1NANR . FREAMIINDFE . @ . . (402

Pigina 1 de 1
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SISTEMA DE INCENTIVOS AS EMPRESAS
INOVACAO EMPRESARIAL

TERMO DE ACEITACAO

Considcrando que:

a) A decisdo de aprovagdo do projeto ¢ da compeiéncia da Comissdo Dirctiva do Programa
Operacional Regional do Norte. nos termos previstos na alinea ¢) do n.° | do artigo 27.° do
Decreto-Lei n.° 137/2014. de 12 de setembro. que veio estabelecer o modclo de governacgio dos
Fundos Europeus Estruturais e de Investimento (FEET):

b) A formalizagdo desta decisio ocorre mediante assinatura do presente termo de aceitagio.
em conformidade com o previsto no artigo 11.° do Regulamento Especifico do Dominio da
Competitividade ¢ Internacionalizagiio (RECI). adotado pela Portaria n.® 57-A/2015. de 27 de
fevereiro, com as alteragdes introduzidas pela Portaria n.° 181-B/2015. de 19 de junho. ¢ a
Declaragio de Retificacio n.° 30-B/2015. de 26 de Jjunho ¢ da Portaria n.° 328-A/2015. de 2
de outubro:

¢) O termo de aceitagdo tem a natwreza juridica de um contrato escrito de acordo com o

estabelecido no n.° 2 do artigo 11.° do citado Regulamento:

d) O IAPMEI - Agéncia para a Competitividade e Inovagio. L.P. ¢ 0 Organismo Intermédio que
acompanha a realizagdo do investimento. nos termos da delegacdo de competéncias. efctuada
pela Comissdo Diretiva do Programa Operacional Regianal do Norte. ao abrigo do disposto nos
artigos 36.°¢ 37.° do Decreto-Lei n.? 137/2014. de 12 de sctembro.

Na sequéncia da candidatura apresentada ao Programa Operacional Regional do Nortc. apoiada
pelo FEDER e FSE. nos termos do aviso para apresentagdo de candidatura n.° 20/S1/2015.
¢ celebrado o presente termo de aceitagdo, com CLAUDINO RIBEIRO NUNES LDA.
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Pagos de Ferrcira, sob o n.® 501356517.
Pessoa Coletiva n.° 501356517, com o capital de 49.879.80 Euros, e sede em Rua Pintor Santa
Marta. n°® 68. 4590-376 FREAMUNDE. adiante designado por Beneficiario. representado por
Ana Luisa Martins Nunes. que outorga na qualidade de Gerente com poderes para o ato ¢ por
Maria Olivia Martins Nunes. que outorga na qualidade de Gerente com poderes para o ato. o
qual sc rege pelas seguintes clausulas:
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CLAUSULA PRIMEIRA
(Objeto)

I. O presente contrato tem por objeto a concessiio de um incentivo financeiro para aplicagio
na execugdo. pelo beneficidrio. do projeto de investimento n.° 014763 com um montante de
investimento clegivel global de 1.922.119.41 Euros (um milhéo. novecentos ¢ vinte e dois
mil. cento ¢ dezanove curos e quarenta ¢ um céntimos). Nos 1Crmos cni que foi aprovado ¢

que se considera parte integrante do presente conirato.

2. O periodo de execugdo deste investimento decorre entre 2016-06-01 ¢ 2017-04-02.

CLAUSULA SEGUNDA

(Declaragbes de compromisso sobre critérios de clegibilidade)

O benelicidrio declara que:

a) Relnc as condigdes quanto ao cumprimento do critério de clegibilidade previsto na alinca b)
do artigo 13.° do Decreto-Lei n.® 159/2014. de 27 de outubro. relativo a situagio tributaria ¢
contributiva regularizada perante. respetivamente. autoridade tributdria ¢ seguranga social.
dando consentimento para consulta “on-line”. em www.portaldasfinancas. LOV.pl. nos termos
do Decreto-Lei n.° 114/2007. de 19 de abril. 4 Autoridade de Gestio do Programa
Operacional Regional do Norte. com o NIPC 600074404 ¢ ainda ao IAPME] - Agéncia
para a Competitividade e Inovagdo. 1.P.. com o NIPC 501373357 ¢ a Agéncia para o
Desenvolvimento e Coesio (ADC). com o NIPC 510928374. comprometendo-s¢ a manter

o referido consentimento ativo durante a vigéncia do projeto;

b) Tomou conhecimento ¢ que estd em condicdes de cumprir nos prazos fixados os critérios
de elegibilidade do benceficiario ¢ do projeto de acordo com o artigo 13.° do Decreto-Lci n.°
F59/2014. de 27 de outubro, com o RECI ¢ o aviso de concursos a que se candidatou. sob
pena de operar a caducidade da decisdo de concessio do incentivo.

CLAUSULA TERCEIRA

(Decisido favoravel condicionada)

1. Conforme estabelecido na decisdo de aprovagio a atribuicdo do incentivo fica sujeita as

seguintes condigdcs:



[£9]

J

(&

7;//140 /{/A(/m"’

cl:f ES /}}d&ﬂﬂc

a) A€ 40 primeiro pagamento. comprovacao de que o recurso a financiamento de meédio/
longo prazo por fornecedores de investimentos. se encontra assegurado. através da
apresentacdo de documento emitido pelo fornecedor.

A decisdo de aprovagdo estd condicionada a apresentagio dos respetivos documentos.

através da submissio dos mesmos por “uploud’ no Balcio do Projeto. até ao prazo

estabelecido no niimero anterior.

Caso o beneficidrio nao apresente a documentago no prazo referido a decisio de aprovacdo

caduca.

CLAUSULA QUARTA
(Incentivo)

O incentivo total a atribuir, conforme definido nos termos da decisao de aprovacio, reveste

as seguintes tormas:

a) Incentivo FEDER reembolsavel no montante de 1.141.646.40 Luros (um milhdo. cento
¢ quarenta ¢ um mil. seiscentos e quarenta ¢ seis enros e quarenta céntimos):

b) Incentivo FSE ndo reembolsivel no montante de 13.562,79 Euros (treze niil, quinhentos
e sessenta ¢ dois euros e setenta e nove céntimos).

O incentivo FEDER corresponde a aplicagdo da taxa de 60.00% sobre o montante das

despesas consideradas elegiveis. calculada nos termos do estabelecido no artigo 31.° do

RECI

O incentivo FSE corresponde a aplicagio da taxa de 70.00% sobre o montante das despesits
consideradas elegiveis. calculada nos termos do estabelecido no artigo 31.° do RECI.

CLAUSULA QUINTA
(Indicadores de Resultado)

Os resultados a alcangar no ambito do projeto. objeto do presente contrato. sao us scguintes:

a)

b)

Trabalhadores que se considerem mais aptos para a inovagio ¢ gestdo apos a frequéncia da
formagdo: Inquérito aos formandos apds a conclusio das acdes de formagio:

Indicador 11 - Valor Acrescentado Bruto - VAB (valores pos-projeto): 643.500.00 Euros:

Indicador 12 - Criagdo de Emprego Qualificado - CEQ (valores pas-projeto): 2 Postos de
Trabalho:

e

e
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d) Indicador I3 - Volume de Negdcios - VN (valores pos-projeto): 1.930.000.00 Euros.

i
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CLAUSULA SEXTA

(Pagamentos)

Os pagamentos do incentivo. seriio efetuados pela entidade pagadora. por transferéncia
bancaria para a conta de deposilos & ordem do beneficiirio. com o sesuinte NIB
004514014028000486344.

Todos os recchbimentos e pagamentos respeitantes @ exccugo do projeto comparticipado

devem ser efetuados através da conta bancdria do beneficiario.

Os termos dos pagamentos decorrem de acordo com o estabelecido nos artigos 13.°do RECI

e do artigo 25.° do Decreto-L.ei n.° 159/2014. de 27 de outubro.

Pode haver lugar & suspensdo do pagamcnto. semprc que sc verifique qualquer dos

fundamentos previstos no n.” 10 do artigo 25.°do Decreto-Lein.® 159/2014. de 27 de outubro.

CLAUSULA SETIMA
(Condigdes do Incentivo Reembolsivel)

O incentivo reembolsavel € atribuido pelo prazo total de oito anos. contado desde o primeiro
dia do més seguintc ao do primeiro pagamento do incentivo. ou no primeiro dia do sétimo
més apods a data do presente contrato. consoante o que ocorrer em primeiro lugar. com um
periodo de caréncia de dois anos.

O incentivo reembolsavel € concedido sem pagamento dc juros ou quaisquer outros
encargos. sendo reembolsado com uma periodicidade semestral, cm montantes iguais ¢
sucessivos. vencendo-se a primeira prestagdo seis meses apos o termo do periodo de

caréncia, conforme definido no nmero anterior.

O recmbolso do incentivo ¢ efetuado por transferéncia bancidria. ficando o beneficiario
constituido na obrigagdo de instruir o seu banco para transferir os montantes devidos para
a conta a indicar pela entidade pagadora.

Sem prejuizo do estipulado no nimero seguinte. havendo lugar a iseng¢do de rcembolso
na sequéncia da avaliagdo de resultados gerados pelo projeto. o plano de reembolso sera

ajustado proporcionalmente.

¥
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5. Sempre que haja lugar 4 isengiio de reembolso ¢ o valor do capital em divida scja inferior ao
montante da isengdo. sera creditada a diferenca na comta bancdria do Beneficidrio. através

do NIB indicado non. 1 da clausula sexta.

6. O beneficidrio podera proceder a reembolsos anteeipados, sem quaisquer encargos.

CLAUSULA OITAVA
(Isencio de Reem bolsa)

. A avaliagdo dos resultados gerados com a implementacio do projeto ¢ realizada em dois

momentoes:

a) No encerramento financeiro. com a apresentagio dos dados sobre a conclusio fisica
e financeira do projeto. na qual s¢ aprecia a concretizacdo dos objetivos ¢ condigdes

subjacentes a aprovacao do projeto. incluindo os indicadores de realizagiio e de resultado:

b) No ano cruzeiro, que corresponde ao segundo exercicio econdmico completo. ou terceiro
no caso dos projctos do setor do turisimo, apos o ano de conclusao fisica e financeira do
projeto. mediante veri ficagdo do cumprimento dos resultados associados a externalidades
positivas geradas na economia. com vista a aferir da possibilidade de atribuicio de uma
isencdo de reembolso no montante maximo de 50.00% do incentivo reembolsivel.

19

A concretizacio da avaliacdio referida nas alineas anteriores verifica-se nos termos ¢
condicdes previstas no Anexo D do RECI.

CLAUSULA NONA
(Obrigagdes do Beneficiirio)

1. O beneficidrio compromete-se a cumprir todas as obrigacdes gerais que lhe sio aplicaveis
€ Que constam no artigo 24.° do Decreto-Lej n.° 159/2014. de 27 de outubro. e ainda nos
artigos 12.°¢ 35° do REC.

N)

Compromete-se ainda a cumprir as seguintes obrigacoes especificas:

=N

a) A clegibilidade das despesas de formagdo fica condicionada 4 observancia das
disposicdes do Regulamento do FSE. anexo a Portaria n.° 60-A/2015. de 2 de margo.
designadamente no que se refere ao nivel dos cursos de formacio. bem como a necesséria

certiflicagio da entidade formadora ¢ dos formadores externos.
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CLAUSULA DECIMA
(Condigdes de Alteragio do Projeto)

As alicragdes ao projeto devem obedecer ao disposto nos n.® 7 € n.% 8 do artigo 20 do
Decreto-Lei n.® 159/2014. de 27 de Outubro.

Para além do estabelecido nG nimero anterior pode ainda, desde que devidamente
fundamentado. ser objeto de alteragio o Prazo de execucdo aprovado. de acordo com o
previsto no artigo 37.° do RECI. o qual determina a reducio do incentivo. nos termos do n.°
2 da cliusula décima quarta.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
(Acompanhamento ¢ Con trolo)

Sem prejuizo de outros mecanismos de acompanhamento e controlo que venham a ser
adotados. o beneficiirio aceita o acompanhamento ¢ controlo para verificagdo da boa
EXCeuedn do projeto e cumprimento dos objetivos ¢ das obrigagdes resuttantes deste contrato
a efetuar pelas entidades com tompeiéneia para o efeito.

O beneficiario obriga-se a disponibilizar atempadamente todos os documentos ¢ elementos
adequados que permitam a realizagdo das verificagdes administrativas ¢ no local. incluindo
0 acesso aos locais da realizacio do projeto para efeitos de verificagdo do projeto. as quais
$d0 necessarias a com provagdo de que o investimento foj realizado e que os objetivos foram
alcangados nos termos do prescnte contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
(Cessio da Posi¢io Con tratual)

A cessdo da posicio contratual do beneficidrio s6 pode ter lugar por motivos devidamente

lustificados ¢ apos autorizagdo da Autoridade de Gestéo do Programa Operacional Regional do

Norte.

6
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
(Recuperagiio dos [ ncentivos)

Os montanies indevidamente recebidos pelo beneficigrio. nonieadamentc por incumprimento
das obrigagées legais ou contraiuais, pela ocorréncia de qualquer irregularidade. bem como
pela inexisténcia oy perda de qualquer requisito de concessio do incentivo, constituem-se como
divida. serdo recuperados nos termos previstos no artign 26.° do Decreto-Lei n.° 159/2014. de
27 de outuhbro.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
(Reducio do Incentivo)

I. Constitui fundamento para reducio do incentjvo, nomcadamente:

a) O incumprimento parcial das obrigacoes do beneficisrio. incluindo os resultados
contratados:;

b) A nio Justificagido da despesa. salvo no ambito de financiamento em regime de
tustos simplificados. ou a imputagio de valores superiores aos leo

=

almenie permitidos ¢
aprovados ou de valores niip clegiveis;
€) Alimputacio de despesas nao relacionadas com a execuedo do projeto ou nio Justificadas
através de faturas. ou de documentos cquivalentes fiscalmente aceites. bem como de
despesas nio relevadas na contabilidade:

d) O incumprimento das normas relativas a informacdo e publicidade. sendo a reducdo
determinada em fungdo da gravidade do incumprimento:

€) Odesrespeito pelo disposto na legislagao €uropeia ¢ nacional, nomeadamente em matéria
de contratagdo piblica. quando aplicavel. devendo neste caso, aplicar-se uma reduciio
Proporcional a gravidade do incumprimento. designadamente na tabela de corregdes
financeiras aprovadas pela Comissio Europeia:

N Anio consideragdo de receitas provenientes do projeto:

2) O recurso a entidades formadoras nio certificadas ou com as quais ndo tenha
sido celebrado contrato escrito. bem como o recurso a formadores sem habilitacio
pedagadgica. nos casos em que tal € exigido pela legislagdo nacional aplicivel ao FSE,

o

Também a alteragdo ao prazo de execucdo do projeto. referida no n.© 2 da clausula décima.
constituiu fundamento para redugdo do incentivo, o qual ocorre nos seguintcs termos:
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a) As despesas clegiveis. realizadag até 4o final do 6.° més para além da data de realizacio
aprovada. sio reduyidas em 20% do sey valor:

b) As despesas clegiveis, realizadas enire o 70¢ 0 12.°més para além da <Jagg de realizacio
dprovada. sdo reduzidas em 40% do seu valor

A ndo apl icagdo da reduciio de incentive Previsia no namero anterior. pode verificar-se desde
que devidamenie autorizada pelo IAPME] - Agéncia para a Competitividade o Inovagao, |.p.
¢ quando fundamentada ¢M motivos de forca major que implique um atraso irrccupergvel
no desenvolvimento do projeto e Cuja ocorréncig seja devidamente comprovada. pelo
bcneﬁciério, até 30 dijas apos a sua verificacao,

CLAUSULA DECIMA QUINTA
(Resolugio Unilatcral)

O contrato de ser resolvido unilateralmenge elo Programa Operacional Regional do Norte
ot i pe ¢

Quando se verifique, definitivamente uma das causag Previstas na cliausyla anterior ou quando

se verifique, designadamente. yma das scguintes situagdes imputdveis ag beneficidrio:

a)
b)
<)

d)

O incumprimento dos objetivos essenciais previstos na candidatura;

A ndo execucio integraf da candidatura nos termos em que fo; aprovada:

A existéncia de alteragdes aos elementos determinanics da decisio de 4provacao que ponham
¢M causa o mérito do Projeto ou a suya razoabilidade financeira. sajvo quando expressamene
autorizado pela Autoridade de Gestdo do Programa Operacional Regional do Norte:

A ndo apresentagio atem pada dos formularios relativos 3 CXCCUCAO ¢ aps pedidos de
Pagamento. salvo se o atraso for aceite pelo IAPME] - Agéncia para a Competitividade ¢
Inovagio, |.p.

A interrupgio nio autorizada do Projeto por periodo superior a 90 dias gicjs:

Duplicacio de imputagio de despesas. nos termos definidos ng alinea 1) do n.° 3 do artigo
23.°dn Decreto-Lei n.e 159/2014. de 27 de outubro:

A prestacio de falsas declaragées sobre g Sua situagio. sobre gz realizaciio do projeto ou
custos incorridos, que afetem, de modo substancial, a justificacdo do incentivo recebido ou
a receber:

h) A recusa da submissio ao controlo ¢ auditoria;



1) A inexisténcia ou a fala de regularizacio dag deficiéncias de 0rganizagio do processo

to

o

relativo a realizagdo do Projeto ¢ o ndo envio de elementos solicitados. nos prazos fixados
para o efeijto.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
(Encargos com o Cop trato)

Sdo da responsabilidade do beneficidrio todas o Quaisquer despesas o encargos.
nomeadamente de ordem fiscal. que resuftarem da cclebragio. cumprimento oy exccugio
do presente contrato.

Sdo ainda da conta do beneficidrio todas as despesas extrajudiciais em que 4 Autoridade de
Gestao incorra, decorrentes da €Xecucido do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
(Vigéncia)

O presente contrato ¢ntra em vigor na data da sua submissdo devidamente assinado.

O termo de vigéncia deste contrato ocorre com o integral cumprimento de todas as
obrigagdes de contetdo positivo ¢ negativo dele cmergentes.

é;‘é’_f'&z} v é LAO de @g [ de g&/é

O beneficiarig

Ana Luijsa Martins Nunes

'ﬁ' A{d 'é-: 7/11 7 /Z;/,n/x

{assinatura reconhecyda N2 quatidade ¢ com paderes para o ato)

w D Ce . c}/y,nza 42%

Maria Olivia Martins Nunes
tassmatura recophecigy na qualidade ¢ com poderes pura o ago)
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PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAQ

Figura 20. Estado atual do terreno

Como se verifica nas imagens anteriores, o terreno foi objecto de movimentacGes de terras ja ha alguns anos,

constituindo-se agora como uma plataforma de nivel .

T2

“Moiments
/T Rey

b )

Figura 21. Imagem google de 2004

Como de pode ver nesta imagem, o terreno ja constituia uma plataforma de nive!l em 2004, anterior a publica¢do do
PDM de Pagos de Ferreira que data de 2007



PLANO DE PORMENGR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAQ

11. SITUACAO FUNDIARIA

O territdrio suporte da intervengdo, destinado 2 implementacdo do Plano apresenta uma drea total de

16.380 m?, que se referema 1 prédio ristico, e que coincide com a totalidade da area de intervencgo.

O prédio em quest3o, que constitui a drea territorial do Plano de Pormenor, esta inscrito na Conservatéria do
Registo Predial de Pagos de Ferreira sob o ne 162, como artigo rustico, com a drea de 18.300 m2, denominado como
bouca do Alto da Paixdo, artigo matricial n® 1402, e é propriedade de Bernardo Maria de Sousa Mendes, sécio da
CRN e casado com Ana Luisa Martins Nunes, sécia gerente da CRN.

Esta drea inscrita nos registos ainda incluia o espaco entretanto cedido e agora piiblico para a construcdo da Via

Estruturante, ndo tendo sido entretanto atualizada para a drea agora objecto do Plano,

32



PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

12. OBIETIVOS E BASE PROGRAMATICA DA SOoLUCAO URBANISTICA

A figura de Plano de Pormenor desenvolve e concretiza propostas de organizacdo espacial de qualquer area
especifica do municipio, definindo com pormenor a forma de ocupagdo, servindo de base aos projetos de
execucdo das infraestruturas, regulando a edificacdo e respetiva utilizacdo, tendo em conta os objetivos e as

estratégias em termos de ordenamento do territdrio numa escala adequada ao seu desenvolvimento futuro.

Tendo como referéncia estes principios, o Plano de Pormenor da Zona Industriat do Alto da Paixdo tem como pilar,
o concretizar da referida unidade industrial, estabelecendo a sua edificagdo de acordo com as regras definidas no

Regulamento do Plano Director Municipal para as areas industriais.

Dada a estratégia de planeamento assumida pelo PP, e encarando o territério de forma holistica, assume-se

como principio elementar a importincia da relocalizagio da CRN,
Neste dmbito e o Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixdo assume ainda os seguintes objetivos:

* Assegurar a adequada integragio da area de intervencdo na envolvente;

* Compatibilizar a proposta de intervengdo com as condigdes topogrdficas existentes;

* Apostar na qualidade arquiteténica e em arranjos exteriores que promovam a adequada integracdo
paisagistica e funcional, dotando o conjunto de uma imagem homogénea e contemporanea;

* Garantir a viabilidade do conjunto sob o ponto de vista da sustentabilidade urbanistica, ambiental e
econdmico-financeira, através de uma abordagem realista e tecnicamente segura nas suas implica¢des

or¢camentais.

As especificacbes da solucdo urbanistica proposta estdo em harmonia com os principios orientadores plasmados
na legislagdo que d& enquadramento a elaboracdo e aprovagdo dos Planos de Pormenor, conforme expresso no
Decreto-Lei n.2 80/2015 no seu artigo 1012, ponto 1: “O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupacdo de qualquer drea do territdrio municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das
infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantagdo, a volumetria e as regras para a
Edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizagéo e a inser¢do urbanistica dos equipamentos

de utilizagdo coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse geral.”

Por ultimo, importa reforgar que o PPZIAP encara a realidade do Plano como uma acdo de planeamento local,

estabelecendo regras a atividade industrial a instalar.
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PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

13. QuALIFICACAO DO PLANO EM MATERIA DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

O presente ponto refere-se ao enquadramento do Plano de Pormenor da Unidade Industrial do Alto da
Paixdo, no quadro da Avaliagdo Ambiental Estratégica, procedimento cujo enquadramento legal é dado pelo
Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de Junho, tendo-se procedido a uma andlise conclusiva no sentido da n3o sujeicdo

a este procedimento.

Entende-se por Avaliagio Ambiental E stratégica o “instrumento de avaliacio de impactes de natureza
estratégica cujo objetivo ¢ facilitar a integracdGo ambiental e a avaliagGo de oportunidades e riscos de estratégias

de acdo no quadro de desenvolvimento sustentdvel™.

A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério é um instrumento
de avaliacdo de impactes a nivel estratégico, que tem como objetivo principal, agregar uma série de valores
ambientais no procedimento de tomada de decisdo sobre planos, durante a sua elaboragdo e antes da sua
aprovagdo. Assegura uma visdo estratégica e uma perspetiva alargada em relacio as questdes ambientais
através da integracdo global das consideragGes biofisicas, econdmicas, sociais e politicas relevantes que possam

estar em causa, num quadro de sustentabilidade.

Esta constitui um processo continuo e sistematico, logo a partir de um momento inicial do processo decisério, de
avaliagdo da qualidade ambiental de visdes alternativas e de perspetivas de desenvolvimento incorporadas num

planeamento ou numa programacdo que véo servir de enquadramento a futuros projetos.

Nos termos da alinea b) do n.2 2 do artigo 107.2 do Decreto-Lej n.2 80/2015 de 14 de maio, o Plano de Pormenor
deverd ser acompanhado de relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliacdo ambiental, nos
termos do artigo 742 do RIGIT, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objetivos e o

ambito de aplica¢3o territorial respectivos.

De acordo com o disposto no n® 1 do art. 32 do DL n® 232/2007, de 15 de Junho, estdo sujeitos a avaliacdo

ambiental:

Os planos e programas Para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, industria, transportes,
gestdo de residuos, gestao de 4guas, telecomunicagges, turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizacdo
dos solos e que constituam enquadramento para a futura aprovagdo de projectos mencionados nos anexos

l e It do Decreto Lei n? 69/2000, de 3 de maio, na sua atual redagdo;

Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num
sitio de interesse comunitdrio, numa zona especial de conservacdo ou numa zona de protecdo especial,
devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do art. 102 do DL n? 140/99, de

24 de Abril, na redacao que the foi dada pelo DL n? 49/2005, de 24 de Fevereiro;
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Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam enquadramento
para a futura aprovacdo de projetos e que sejam qualificados como susceptiveis de ter efeitos significativos

no ambiente,

Tendo em conta o disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, os
planos de pormenor qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a
avaliacdo ambiental estratégica.

No caso de elaboracio de um Plano de Pormenor, segundo o n.2 2 do art. 32 desse mesmo Decreto- Lei, cabe &
entidade responsdvel pela elaboraciio do plano, a Cadmara Municipal, ponderar, face aos termos de referéncia do
plano em causa, se este &, ou nio, suscetivel de enquadrar projectos que possam vir a ter efeitos significativos no
ambiente, atentos os critérios referidos no DL n@ 232/2007, de 15 de junho, nomeadamente ao ponto n2 6 do art.

32, conjugado com o anexo a que se refere.

Acresce ainda que, de acordo com os pressupostos de aplicagdo do artigo 3.2 Decreto-Lei n.2232/2007, de 15 de
junho, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no
ambiente, conjugado com o n2 2 do artigo 78.2 do Decreto-Lei n2 80/2015 de 14 de maio, os planos de pormenor
que impliquem a utilizagdo de pequenas areas a nivel local s6 s3o objecto de avaliagio ambiental no caso de se
determinar que s3o suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. Por efeitos significativos no ambiente deve
entender-se os “efeitos secundarios, cumulativos, sinérgicos, de curto médio e longo prazo, permanentes e

temporarios, previsiveis, positivos e negativos no ambiente e sua interligacdo.

O objectivo do PPZIAP é a criagdo de um espago para a instalagdo de uma atividade industrial, mais
especificamente para a construgdo da nova unidade industrial da CRN, que atualmente se encontra instalada em

dois espagos no centro do aglomerado do lugar de Freamunde de Cima.

Trata-se pois de uma deslocalizacdo de forma a criar condi¢Bes de laboragio e crescimento, a0 mesmo tempo que

melhora significativamente as condi¢cBes ambientais do aglomerado onde atualmente se localiza.
Fundamentacdo para a ndo realizacio da avaliagdo ambiental estratégica

A dimensdo da drea a criar, com cerca de 1,84 ha, a inexisténcia de valores naturais assinaldveis ou a inexisténcia na
proximidade de habitagdes ou instalacdes que poderiam com esta atividade conflituar, aliado ao facto de n3o ser
necessario crias novas infraestruturas rodovisrias pois a instalacdo ird localizar-se a face da via municipal Variante

Leste, sdo a base para os fundamentos e razdes que a seguir se explicitam.

Apesar de se localizar em espago abrangido pela Reserva Ecolégica Nacional, a sua reduzida dimens3o, 1,84 ha, ndo

constitui fator de agravamento dos recursos naturais em presenca ou do ecossistema protegido.
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€ entendimento da Camara Municipal que o mesmo nfo é objeto de Avaliagdo ambiental, uma vez que as suas

iniciativas ndo sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, pelas seguintes razdes:

1. O plano ndo servird de enquadramento a aprovacdo de projetos mencionados no anexo | e fI, do
Decreto-Lei n269/2000, de 3 de maio, que aprova o regime juridico da avaliagio de impacte ambiental,

com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n2197/2005, de 8 de novembro.

2. A area do Plano ndo incide nem produz efeitos sobre sitio da lista nacional de sitios, num sitio de
interesse comunitario, numa zona especial de conservacdo ou numa zona de protecdo especial, ndo
estando sujeito a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 102, do Decreto-Lei

n2140/99, de 24 de abril, na redagio que the foi dada pelo Decreto-Lei n249/2005, de 24 de fevereiro.

3. E tendo em conta a ponderacdo dos Critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente referido no Anexo ao Decreto-Lei n2323/2007 de 15 de junho, traduzidos no

quadro seguinte:

Critérios de determinac¢do da probabilidade de Proposta de Plano
efeitos negativos no ambiente

O grau em que o plano ou programa | A proposta de ocupacdo de solo traduz-se
estabelece um quadro para os projetos e apenas num pequeno lote, e de dimensio
outras atividades no que respeita a localizagdo, | reduzida

natureza, dimensio e condigdes de
funcionamento ou pela afetag3o dos recursos.

O grau em que o plano ou programa influencia | O Plano insere-se numa hierarquia sem a
outros planos ou programas, incluindo os | alterar significativamente.
inseridos numa hierarquia

A pertinéncia do plano ou programa para a
integracio de consideragdes ambientais, em
especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel;

O Plano visa a deslocalizagdo de uma industria
situada no miolo de um aglomerado urbano, o
que sé trata beneficios para o ambiente
urbano na sua fun¢do habitar, contribuindo
para um desenvolvimento sustentavel pela
organizacdo das atividades que promove

Os problemas ambientais pertinentes para o
plano ou programa;

Ndo se verificam problemas ambientais

assinalveis.

A pertinéncia do plano para a implementacio
da legislagdo em matéria de ambiente;

Ndo Aplicavel

A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a

N3do Aplicavel
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reversibilidade dos efeitos:

A natureza cumulativa dos efeitos;

N&o Aplicavel

A natureza transfronteirica dos efeitos;

N&o Aplicavel

Os riscos para a saude humana ou para o
ambiente,  designadamente devido a
acidentes;

N&o Aplicavel

e) A dimensdo e extens3o espacial dos seus
efeitos, em termos de 4rea geografica e
dimensdo da populacdo susceptivel de ser
afectada;

Ndo aplicdvel ~ A drea geografica abrangida é
de 1,83.ha, ou seja muito reduzida

O wvalor e a vulnerabilidade da drea
susceptivelde ser afectada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou
patrimonio cultural;

i} Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental;

iii) Utilizagdo intensiva do solo;

Ndo Aplicivel - o Plano promove a
reclassificacio de uma pequena drea sem
caracteristicas naturais assinaldveis, e sem
vulnerabilidades.

2.5.Conclusio

Considera-se que o presente documento é justifi

Os efeitos sobre as areas ou paisagem com
estatuto protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional;

O plano ndo produz efeitos negativos sobres
estas dreas face 3 sua reduzida dimens3o.

cativo suficiente para que a proposta de alteracdo do plano possa

ser qualificado como n3o suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos e para os efeitos do

disposto no n?2 do artigo 782 do Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de maio.

Face ao exposto e pela natureza das intervengdes previstas na area do Plano de Pormenor da Zona Industrial do

Alto da Paixdo, entende-se que estas nao irdo produzir efeitos significativos no ambiente, pelo que n3do devera ser

sujeito a Avaliagio Ambiental Estratégica.
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14, FUNDAMENTACAO DA SOLUCAO URBANISTICA PrOPOSTA

No que se refere a solugio urbanistica proposta, o Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixdo vem
desenvolver e concretizar uma proposta de organizagdo espacial para drea territorial em apreco, definindo a forma
de ocupagio, regulando a edificacdo e respetiva utilizagdo e delineando os projetos de execugdo das
infraestruturas, tendo em conta os objetivos e as estratégias do promotor privado em articulacdo com a

estratégia territorial do municipio em termos de ordenamento do territorio.

Dada a especificidade do Plano de Pormenor em apreco, bem como a drea territorial onde este sers
implementado, importa ter presente, além dos interesses da CRN enquanto parte interessada da iniciativa, mas
também a drea onde este empreendimento se ird desenvolver, assegurando para tal, a correta articulagdo com as

infraestruturas existentes, bem como a devida insercdo na envolvente.

No quadro da racionalizacdo de recursos e investimentos, o promotor pretende com aprovacio do Plano de
Pormenor construir um edificio industrial. S3o propdsitos do Plano, relocalizar a CRN proporcionando-lhe
instalagbes compativeis com a sua aptiddo produtiva e com capacidade de resposta & procura que os seus
equipamentos tém no mercado, dentro do quadro da sustentabilidade territorial e sem por em causa a estratégia

municipal para as atividades industriais.

De atender que face a natureza do empreendimento sdo assumidos como usos passiveis de serem admitidos
ndo s6 a industria, mas também a armazenagem, e outros usos conexos, desde que ndo enquadrados nos
Anexos | e It do Decreto-Lej n.2 151-B/2013, de 31 de Outubro, que estabelece o regime juridico da avaliagio de
impacte ambiental, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lej n.2 47/2014 de 24 de Margo, sendo também
permitida a afetacdo parcial das edificagdes a escritérios ou comércio, complementares da atividade principal,

desde que a sua superficie de pavimento ndo exceda 15% da drea bruta de construgdo total.

Relativamente a solucgo apresentada, pretendemos a construcio de um edificio industrial a executar em duas

fases, num total de 3.000 m2 de implantagdo e 3.109 m2 de construcdo

A primeira fase constituira na construcdo de apenas 2.100 m2 de implantagio, e 2.209 m2 de construgdo, ficando
0s 900 m2 restantes para a segunda fase, asseguando-se no entanto desde ja& a constru¢io de todas as

infraestruturas e dreas de estacionamento necesdrias para a totalidade da area do Plano.

Relativamente aos parametros de utilizagdo das parcelas, no que se refere as condigdes de edificacdo, foi tido

como referéncia o plasmado no POM para dreas industriais, que se transcreve;
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"Artigo 35.2

Regime de edificabilidade estacionamento

1 — As intervencées a efectuar nestos dreas devem ter como referéncia,sem
prejuizo da demais legislacgo aplicdvel, o seguinte:
a) No interior da parcela ou lote existir a drea necessdria ao movimentode
cargas e descargas, bem como ao estacionamento proprio.
b} A cércea mdxima admitida & de 15 metros e a drea de implanta¢do dos
edificios niio pade exceder 75 por cento da drea da parcela oufote.
<) O afastamento minimo da construcio é de 5 metros a frente da parcelaou
lote, de 7,5 metros ao seu limite posterior e de 5 metros aos limiteslaterais,
excepto nos casos de construcdo geminada ou em bando.
d) As dreas que ndo sejam ocupados pelas instalag@es devemn
obrigatoriamenteser objecto de ajardinamento e arborizacio,
2 — As dreas destinadas & implantacdo de espacos verdes e de
utilizagdocolectiva, infra -estruturas vidrias e equipamentos devem respeitaros
pardmetros minimos de dimensionamento fixados pela Portarian.2 1136/01, de

25 de Setembro, cujos valores séo considerados como minimos”

Como se pode verificar, os Pardmetros deste Plano definidos em tabela anexa, ficam muito abaixo dos limiares

definidos no PDM de Pagos de Ferreira.

No que se refere aos acessos, circulagdo e estacionamento na area do Plano, a proposta atendeu 3 zona onde
este empreendimento se virs instalar, em que ndo é expectdvel grande volume de tréfego adicional, dado que

apenas se constituird uma parcela.

Relativamente 2 circulacio e a estacionamento publico, e dado o enquadramento territorial da drea do Plano,
adoptamos as regras do PDM para as zonas industriais assim como os paramteros dfinidos na Portaria 216/b 2008,

de 3 de marco.
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14.1. QUALIFICACAO DO SOLO

O Plano promove a reclassificagio de solo rural em solo urbano na area sobre a qual incide o PPZIAP de acordo
com o disposto no artigo 8.2 do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, para o qual remete o
artigo 722 do RIIGT, nas condigBes seguintes e materializada na categoria de solo urbano definida no Decreto-
Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, da seguinte forma «Espacos de actividades econdmicas — dreas que
se destinam preferencialmente go acolhimento de actividades econdmicas com especiais necessidades de
afectacdo e organizagdo do espaco urbano». Assim, e para efeitos de qualificacdo do solo, o Plano qualifica o

seu territdrio de intervengdo com a categoria funcional «espago de actividades econdmicas».

A reclassificagdo do solo, na 4rea do Plano de Pormenor, nos termos do RIGT e do Decreto-Regulamentar n.®

15/2015, est4 de acordo com as deliberagBes de Cdmara tomadas nesta matéria.

Nos termos do do RIGT e da e do Decreto-Regulamentar 15/2015, os planos municipais de ordenamento do
territorio podem proceder a desagregacdo das categorias em subcategorias adequadas 3 estratégia de
desenvolvimento local e ao modelo de organiza¢do espacial do territorio municipal. Assim no que se refere ao
espago privado das parcelas entendeu-se, no quadro da qualificagdo do solo, a criacdo de subcategorias de uso

de solo, que melhor expressam e disciplinam a ocupacio dentro das mesmas.
Assim, e pelo presente Plano s3o definidas trés subcategorias, para a 4rea de intervengdo, nomeadamente:

«Areas Industriais» onde se inscrevem os poligonos de implantagdo das edificagdes, e que em concreto

constituem o poligono maximo onde edificagBes novas e ampliagbes se podem implantar;

«Areas de Circulagdo Viaria, Pedonal e Estacionamento» constituidas restantes areas livres da parcela onde
serdo materializadas vias internas, lancis, passeios, lugares de estacionamento, cargas e descargas e eventuais

depdsitos ou armazenamento de matérias a descoberto, bem como eventuais edificagdes de pequena dimensio.

«Areas Verdes» nas Qquais serdo concretizadas necessariamente as areas verdes de protegdo e enquadramento
da parcela, bem como as sreas verdes de protecdo e contengdo dos taludes. Nestas sreas é admitida a

materializagdo de percursos pedonais.

As subcategorias enunciadas encontram-se delimitadas e identificadas Planta de Implantag¢do — Desenho 05.
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A reclassificac3o para solo urbano ~ Justificacdo

Os procedimentos para a reclassificagdo estio definidos no artigo 722 do D.L. 80/2015, de1ld de maio, e
regulamentado no artigo 82 do Decreto Regulamentar n2 15/2015. De 19 de agosto, que transcrevemos, ponto a

ponto, apresentando a argumentacdo e justificagdo em cada um deles.

Artigo 8.2 Reclassificacdo para solo urbano
1 — A reclassificagdo do solo rustico para solo urbano tem cardter excecional, sendo limitada aos casos de
inexisténcia de dreas urbanas disponiveis para os usos e fungies pretendidas face é dingmica demogrdfica e ¢
indispensabilidade de qualificacGo urbanistica e desde que comprovadamente necessdrias go desenvolvimento
econdmico e social.
Focamo-nos aqui na questio fundamental, a inexisténcia de 4reas urbans disponiveis.
Embora efectivamente elas existam na proximidade, neste caso ireas industriais, designadamente na zona
industrial de Freamunde, local por exceléncia dedicado a este tipo de actividade e para onde se devem
deslocar e relocalizar os novos edificios industrias, acontece que as referidas dreas ndo estdo disponiveis
nem é expectavel que o venham a estar nos proximos tempos face a insolvencia da PFR invest, empresa
municipal que geria estes espagos. Os terrenos, quase na sua totalidade adquiridos pela PFR invest, estio
agora na massa falida e em processo judicial a decorrer.
Quem pretende investir em Freamunde ndo pode ficar a espera destas decisdes judiciais, perdendo
oportunidades de acesso aos fundos e com reflexos negativos na empregabilidade da Freguesia e
respectivos aspectos negativos sociais e econdmicos que lhe estdo associados.
Esta qualificacdo urbanistica é assim essencial ao desenvolvimento econémico e social da Freguesia,
suportando-se na dindmica demografica e econémica da cidade de Freamunde que atrds apresentamos, e
tem ainda como justificagdo importante o facto de resultar de uma necessidade de relocalizagdo de uma
inddstria que esta implantada em pleno centro da cidade, com os inconvenientes e perigos que a sua atual
localizagdo acarreta. € ndo s6 uma questdo de ordenamento do territério como também de

compatibilidade entre funcdes urbanas.

2 — A reclassificagdo do solo ristico para solo urbano concretiza -se através da elaboragdo, alteracéo ou revisGo
de plano de pormenor com efeitos registais acompanhado de contrato de urbanizagdo, de acordo com os critérios
estabelecidos no presente artigo.

O presente Plano é a concretizacdo desta exigéncia

3 — O contrato de urbanizagéo referido no nimero anterior fixa, por via contratual, os encargos urbanisticos das
operagdes necessdrias & execugdo do plano de pormenor, o respetivo prazo, as condi¢des de redistribuicdo de
beneficios e encargos, considerando todos 0s custos urbanisticos e todos os interessados envolvidos.

O contrato de urbanizagio que serd celebrado entre a CRN e o Municipio de Pagos de Ferreira incidird na

obrigacdo da CRN executar os seguintes trabalhos:
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1 - execugdo de estacionamento publico e passeios em toda a frente da parcela confinante com a via

estruturante, de acordo com o desenho constante da planta de implantacao

2 —execugdo da ligacdo das infraestruturas de abastecimento de dgua e saneamento 3 rede, de acordo com

0 Desenho 07.

4 — A reclassificagdo do solo rustico para solo urbano obedece ao disposto no artigo anterior e ainda aos

seguintes critérios complementares:

a) Fundamentacéo na avaliacdo da dindmica urbanistica e da execugdo dos planos territoriais de dmbito
intermunicipal e municipal em vigor, suportada em indicadores de monitorizagdo da execugdo fisica da
urbaniza¢io e da edificagdo, em indicadores da dindmica do mercado imobilidrio e na quantificacdo dos

compromissos urbanisticos vdlidos e eficazes;

Trata-se de uma acgdo que pretende acima de tudo facilitar a relocalizagdo de uma actividade industrial,
fruto da sua dindmica econdmica, e com vista 3 sua modernizacio e internacionalizacdo. A opcgdo da
escolha da via da reclassificagdo de um espago ristico para espaco urbano, através do Plano de Pormenor,
quando se percebe que em termos de execucdo dos espacos industriais de Feeamunde ainda existe
capacidade de rececdo de novas industrias, foi tomada pelo condicionamento de acesso a estes espagos
industriais ainda livres fruto da insolvéncia da PFR Invest.

Néo estando o PDM ainda executado na sua plenitude, est4 contudo condicionado na sua oferta, 0 que

resultou na procura de novos espacos para a instalacdo de novas industrias.

b) Avaliagéo do grau de aproveitamento do solo urbano, nomeadamente quanto & disponibilidade de dreas
susceti-veis de reabilitacdo e regeneragdo ou de dreas suscetiveis de maior densificagdo e consolidagdo urbana,
suportada em indicadores demonstrativos da situagdo, devendo o aproveitamento das mesmas prevalecer sobre o

acréscimo do solo urbano;

Tal como referido no ponto anterior, ainda existe espago urbano disponivel para a localizacdo de atividades
industriais em Freamunde, espagos contudo néo disponiveis no mercado, fruto da insolvéncia do seu maior
propritdrio, a PFR Invest.

A reabilitacdo das atuais instalagcGes ndo é sequer hipétese, quer pelo conflito de fungbes e usos, a
actividade industrial com a fungdo habitar, como pelo facto de ja ocupar integralmente o lote onde esta
implantada, sem condi¢Bes de ampliagdo, de acesso, de armazenagem e de seguranga de pessoas e bens.

A relocalizac3o da CRN para espaco proximo e afastado de habitagBes é a unica solugio possivel, e face a
inexisténcia de terrenos industriais disponiveis, este terreno apresenta-se como o mais vidvel, quer pela

proximidade a zona industrial de Freamunde, quer por ser j4 pertenca dos sécios da CRN.

¢) Afericdo da indispensabilidade de estruturagdo do aglomerado urbano, resultante de fatores de mudanga da
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organizagdo do territdrio ou do necessidade de integragdo de solo a afetar a estrutura ecolégica municipal

necessdria ao equilibrio do aglomerado urbano;

A relocalizagdo da CRN e a sua retirada do centro urbano de Freamunde para espaco proximo é também
fundamental para estruturacdo do espaco urbsano habitacional que atualmente ocupa, o que vai permitir

organizar o territorio de uma forma mais racional e sem conflitos de organizacdo urbana.

d) Compatibilizacdo com os programas ternitoriais, designadamente com os regimes de salvaguarda de recursos e

valores naturais e protecéo de riscos.

Face a dimensdo reduzida da drea de intervencido, cerca de 1,57 hectares, ao tipo de ocupacdo vegetal e
humana, consideramos que a proposta nao pSe em causa a salvaguarda de recursos e valores naturais. No
ambito deste plano, entregamos processo de pedido de desafectacio REN na totalidade da 3rea de

intervencdo, espago classificado como Cabeceiras de Linha de dgua.

5 — A reclassifica¢@o do solo ristico para solo urbano depende ainda da demonstragéo da viabilidade econémico-
financeira da solugdo contemplada no plano de pormenor, que para além do disposto no n.¢ 3 do artigo 72.2 do
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,

deve conter, nomeadamente, as seguintes matérias:

a) Estimativa do impacto da solugdo apresentada no plano de pormenor sobre o sistema de infraestruturas
urbanas e territoriais existente, acompanhada da previsGo dos encargos necessdrios ao seu reforco ou

execugdo, bem como dos encargos com a respetiva manutengéo;

Face a reduzida dimensdo do Plano e da inddstria que se pretende instalar na parcela, o impacto da solucdo
nas infraestruturas urbanas é praticamente nulo. Recordamos que esta actividade apenas produz residuos
liquidos domésticos, absorvidos pela rede de saneamento proxima, e a 4gua utilizada é apenas para consumo
do tipo doméstico, instalacSes sanitdrias e cozinha.

Os restantes residuos provenientes da actividades sdo apenas sélidos, ndo utilizam as redes de infraestruturas

existentes e s3o na sua maioria absorvidas na prépria produgdo.
b) Estimativa de todos os custos associados & execugdo das infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e
outros espagos exteriores de utilizagdo coletiva, previstos no plano de pormenor, respetivos prazos de execugdo e
sua distribuicdo pelos sujeitos responsdveis pelo financiamento da sua execugdo;

Apresentamos tabela com estes custos na pagina 54,

¢) Estimativa da capacidade de investimento publico relativa gs propostas do plano de pormenor, a médio e a
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longo prazo, tendo em conta os custos da sua execucéo referidos nas alineas anteriores.

Relativamente & execucdo do Plano, a capacidade de investimento e concretizagdo estd directamente
relacionada com a capacidade da CRN de executar. Ou seja, neste Plano ndo existe investimento publico,

apenas investimentos privado, da CRN.

Sobre a capacidade da CRN executar o Plano apresentamos alguns dados econdmicos da Empresa assim
como o acordo ji estebelecido com a Comissdo Directiva do Programa Operacional Regional do Norte,
(acordo em anexo), que resultou na assinatura do termo de aceitagdo, apos candidatura apresentada pela
CRN ao Programa Operacional Regional do Norte, apoioada pelo FEDER e FSE, nos termos do aviso para

apresentacdo de candidaturas n2 20/S1/2015.

Este Plano e sua concretizagio tem ja assim assegurada a sua viabilidade econémica e garantia de

execucdo, através de capitais proprios e publicos.

Apresentamos no entanto alguns dados da empresa Claudino Ribeiro Nunes Lda, para melhor
enquadramento da sua capacidade, nos quais sdo apresentados os valores atualmente existente e os
previsionais ja com as novas instala¢des, onde podemos demonstrar ndo s6 o aumento da capacidade e da

faturacdo, mas também do factor empregabilidade.

Actividade econémica por mercado

Apés novas
Tipo Bem/ Servico Mercado (Pas) = 5N o Previsionat
Vabor Valor Valor Valor

Vendas Produtas acabados intermégios Portugal 19534,78€  22051,47€ 284 12586 € 381 256,62 €

Vendas Produtos acabados intermédios Espanha 26 456,85 € 35301,63€  21301,63€ 52637,36 €

Vendas Produtos acabados intermédios Franga 3279886 € - € 580006 95 845,00 €

Vendas Produtos acabados intermédios Mogambique 207250€ 119326456 192458,15€

Vendas Produtos acabados intermédios Angota 63496,32€ 175741,12€

Vendas Subprodutos, Desperdicios, Residuos Portugal 1435,00€ 1050,00€  152000€ 1945,00 €

Presiaghes de Servigos Servigos prestados Espanha 150,00 €
Prestages de Servigos Servigos prestados Portugal 2277006 3350,00€ 4850,00 €
Total 756 051,26 € 330556,98€ = 498 920,26 € 904733,25€
Evolugdo da empregabilidade
At Fuciony) N &2 Qaltcacho imdaend by i Mu::“.:h
Faheres Hommas Tt L Honeos Tota) Mberes Homeos Totd  Moheres Mumes ta)

Operacional (Produtiva) el | 5 5 5 5 6 6 ? 7
Operadored (rodtha) vl 2 1 ] 1 3 j 3 $ $
Aimrigir3ofinecdo el 1 i 2 2 2 b 2 2 2
Mominsiab g Francen Nwel 6 0 0 (4] 1 1 2
ComerciolMarietng Nat4 0 0 0 | 2 3
Quaicge NwlS 0 1] [} 1 1
0 0 0 ] 1

Operacioral (Prodtta) Noel 4
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Anilise econémica tendo em conta o projeto de investimento

Récios Econémicos

Aqui tentamos analisar os acontecimentos da nossa empresa quer a nivel econémico e estrutural tendo em conta
a sua evolucdo no tempo.

Em forma muito resumida podemos afirmar que esperamos que as nossas vendas no final do projeto venham a
sofrer um aumento de 244% tendo por base a situagdo atual da mesma. Por outro lado a nivel dos recursos
humanos também é esperado um aumento que ronda os 58%,

O investimento a cargo da propria empresa rondara os 48% tendo em conta o valor do projeto, parte que iremos

recorrer ao empréstimo bancério e uma outra parte de um futuro aumento de capitais préprios.

Através do récio da Rentabilidade das vendas determino o lucro obtido por cada unidade monetaria vendida.
Assim sendo, e tendo um ricio sempre positivo nos anos de anilise e apresentados aumentos graduais, de ano
para ano, depreendemos que as nossas vendas deram um importante contributo para a rentabilidade da

empresa.

O objetivo fundamental a atingir pela empresa, numa perspetiva econdmica, é a maximizacdo da Rentabilidade

dos Capitais Proprios, pois este relaciona o lucro com o capital prdprio. Assim, no nosso €aso, temos o ativo a
crescer (mas a taxas decrescentes) a uma taxa superior ao crescimento do lucro o que nos leva a dizer que para

além de estar com uma boa situagcdo econdmica, o lucro tenders a fixar-se a volta de um unico valor.

Com o récio do Prazo Médio de Recebimentos determinamos o tempo médio necessério para receber dos
1920 Medio _age Recebimentos

clientes. Assim sendo, digo que terei uma tesouraria equilibrada uma vez que este indicador é inferior ao prazo

médio de pagamentos. Temos um racio ndo muito alto, o que nos indica eficiéncia nas cobrangas e algum poder

negocial com 0s nossos clientes.

Com o ricio do Prazo Médio de Pagamentos vemos o prazo médio utilizado pela empresa para pagar aos seus
fornecedores. No nosso caso o racio nem é muito alto nem muito baixo, 0 que é 6timol!! Pois se tivéssemos um
valor baixo queria dizer que a nossa empresa tinha fraco poder negocial perante os fornecedores, por outro lado

se o valor fosse demasiado alto diziamos que a empresa esta com dificuldades em cumprir as suas obrigagSes.
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14.2. DIMENSIONAMENTO DE ESTACIONAMENTO, AREAS VERDES E EQUIPAMENTOS

Tendo como referéncia os parimetros de dimensionamento definidas pela Portaria n.2 216-B/2008 de 3 de
Marco, foram efetuados os calculos para as necessidades de estacionamento, decorrentes do indice mdximo de

utilizacdo proposto pelo Plano para a parcela, conforme se apresenta no quadro seguinte.

Estacionamento

Estadonamento Vefculos Veiculos mmcn;ento E::gzglalge
N.° da Parcela Ligeiros 1 lugar/ 75 m2 de Pesados Vi e Veiculos
abec. 1 lugar/ 500 eicul
m2deab.c. | Ugeiros _ Pesados
1 ‘ 42 6 ‘ 8 0

Quadro 1: Dimensionamento de estacionamento segundo os pardmetros definidos pela Portaria n.2 216-8/2008 de 3 de Marco.

No que se refere ao estacionamento publico de pesados, e face as caracteristicas do Plano e da Via Estruturante
em que se apoia, considerou-se ndo ser necessrio, devendo ser garantido no interior da parcela lugares de
pesados em nimero suficiente e nos termos definidos pela Portaria 216-8/2008, dado que diz a experiéncia neste
tipo de atividade que os veiculos publicos/visitantes sejam integralmente e imediatamente acolhidos no interior

das parcelas.

No que se refere as areas verdes a prever no dmbito da proposta, e considerando a referéncia dada pela Portaria
n.2216B/2008 de 3 Marco, estas foram configuradas dentro das parcelas, tendo-se verificado inclusive que a
proposta apresenta areas verdes em quantidade superior ao regulamentarmente exigido, em concreto a parcela

um terd cerca de 7.852 m2, o que equivale a cerca de 50% da srea de intervengdo.

Considera-se ainda que no caso de cedéncia de areas verdes ao municipio, na circunstancia em concreto, estas
constituir-se-iam como uma menor valia, sendo preferivel que estas existam sim, mas que se mantenham
integradas na drea privativa da parcela, resultando por conseguinte que a sua gestdo e manutencio seja a cargo

dos proprietarios.

Por ultimo, considerou-se n3o ser necessaria a cedéncia de rea Para equipamentos estruturantes e de apoio 3

actividade, dado j& estarem salvaguardados no Pélo 6, zona industrial de Freamunde que Ihe é adjacente.

14.4, OPERACOES DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

Ndo existe transformacdio fundiaria, dado que o terreno originario do Plano coincide com a parcela que dele resulta,

cessitando apenas de atualizacdo de 4rea face 3s cedéncias para do Dominio Hidrico.
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15. INFRAESTRUTURAS

15.1. ENQUADRAMENTO PAISAGISTICO

15.1.1. CARACTERIZAGAO DA SITUAGAD ATUAL

A area de intervengdo, de caracteristicas industriais, insere-se numa z0na, cuja paisagem envolvente &
caracterizada pela transicdo entre diversos usos como o florestal e social, conjugado com o uso agricola. No
entanto, sdo os povoamentos de eucaliptos que mais se evidenciam na paisagem envolvente bem como as

estruturas viarias que confrontam a nascente com a drea de interveng3o.

Apesar da estrutura da paisagem envolvente 3 drea de intervengdo se encontrar descaracterizada, devido
essencialmente ao uso e ocupacdo do solo existente, a implementacdo do plano de pPormenor ird provocar
mudancas na interpretacio paisagistica daquela 4rea. Desta forma serd necessario assegurar o correto
enquadramento paisagistico, garantindo o equilibrio ecoldgico e visual com a area envolvente através da

intervencio nos espacos exteriores.

15.1.2. ProrosTA

O plano de pormenor, no que se refere 3 interveng¢do nos seus espacos verdes, ird respeitar e promover
processos biofisicos que garantam a sustentabilidade do territério suporte da intervengdo. Neste ambito, o
enquadramento paisagistico do plano ird responder as necessidades fisicas do espago, resultantes das
mobilizagdes de terreno realizadas, bem como as necessidades visuais e ecologicas, que se pretendem ver

concretizadas através da ocupacao dos limites de propriedade, com vegetacdo adequada para o efeito.

Para os espacos verdes que integram a drea de intervenco, propde-se um zonamento de acordo com a aptidao
do espaco, a utilizacio e os objetivos definidos, sendo que todas as dreas assim consideradas devem ser

mantidas permeaveis.

Neste dmbito, as dreas verdes do Plano concretizam-se em dreas verdes de protecdo e enquadramento e em dreas
verdes de protegdo e contencdo de taludes, encontram-se localizadas no interior das parcelas e pretende- se que

funcionem como 4reas de protecdo ambiental, visual e acistica em relagdo 3 envolvente.

15.1.2.1. AReAS VERDES De PROTECAO E CONTENCAO DE TALUDES

Como resultado das mobilizacbes de terreno anteriormente efectuadas, surgiram taludes de escavacdo e de
aterro e que deverio ser alvo de intervengdo como forma de assegurar, ndo s6 o enquadramento da unidade
industrial, mas também como forma de garantir a maxima qualidade e seguranca. Essas formas de relevo devem
ser intervencionadas de forma direcionada e objetiva, ao nivel da sua consolidagdo e futura estabilizacdo,
atraves do uso de vegetacio que terd um papel extremamente importante na fixacdo do solo, de forma a

controlar os processos erosivos e a garantir a seguranca de uso do espaco.
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Estes espagos deverdo ser revestidos com sementeiras adequadas e através de métodos eficazes de instalagdo,
como por exemplo o método de hidrossementeira. Nos projetos de arranjos exteriores que venham a
concretizar o plano de pormenor, devera ser definido e aplicado um leque de espécies autoctones adaptado as
condicles biofisicas do local, de forma a ir ao encontro do tipo de formacdo que se pretende desenvolver
naquele espaco, ou seja, formagBes arbustivas e subarbustivas. O objetivo da incorporacdo deste tipo de
espécies, tanto arbustivas como herbaceas, na mistura de sementes para a hidrossementeira, prende-se pela
necessidade de trazer para ao local, formacdes vegetais o mais natural e adaptado possivel, para que se instalem

rapidamente.

Para garantir o sucesso do revestimento vegetal dos taludes é essencial que estes estejam providos de um
sistema de drenagem eficaz, que evite a escorréncia excessiva das aguas pluviais que, consequentemente

poderd causar instabilidade na consolidacdo dos taludes e o insucesso da instalacdo da hidrossementeira.

Como complemento do processo de estabilizagdo dos taludes podem ser utilizadas malhas ou telas para

estabilizaco inicial.

15.1.2.2. Areas verDes pe PROTECAO E ENQUADRAMENTO EXiSTENTES E PROPOSTAS

As restantes areas verdes que ndo se configurem como taludes deverdo assumir-se como espagos de
enquadramento paisagistico e ser uma continuidade dos espacos verdes ja existentes pelo que deverdo ter um

revestimento herbaceo tipo relva ou prado florido.

Estas areas verdes, para além de serem um importante contributo para o enquadramento paisagistico das
unidades industriais, deverdio funcionar como uma estrutura de controlo dos ventos predominantes e de
controlo de impactes visuais e sonoros inerentes a dimensdo e A tipologia das unidades industriais. Assim s3o
previstas cortinas arbdreas ao longo dos limites da parcela com espécies variadas e perfeitamente adaptadas as

funcoes pretendidas e ao enquadramento paisagistico pretendido.

Nos alinhamentos e formagdes arboreas deve-se acautelar a utilizagdo de espécies adequadas 2 situacdo edafo-
climaticas existente, com caracteristicas de fustes altos e limpos, baixas necessidades de manutengdo e, onde
aplicavel, reduzida libertagdo de elementos que possam prejudicar a limpeza de passeios e pavimentos

circundantes.

O elenco de espécies, a eleger nos respetivos projetos de arranjos exteriores, devera assim ter em consideragdo

as caracteristicas da drea envolvente e a tipologia do proprio espago de intervengio.

De forma a garantir a instalagdo eficaz da vegetacdo e a otimizar os recursos de manutengdo devera ser previsto

um sistema de rega automatizado.

Para a manuteng3o destes espacos devem recorrer-se a estratégias de mitigag3o dos consumos de agua de rega,
devendo, nomeadamente e sempre que possivel ser utilizada dgua de rega de abastecimentos alternativos ou
complementares a rede potivel de abastecimento publico, tais como aguas pluviais ou de escoamento

superficial, devidamente captada e ou armazenada para esse efeito.
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Em suma, a proposta de enquadramento paisagistico do plano pretende definir as solucdes mais eficazes e
duradouras, de forma a que a intervencio privilegie a seguranga no uso do espaco, a baixa manutencio com
recurso a espécies vegetais adequadas a esse efeito e a correta integracdo das unidades industriais em apreco,
com a envolvente, e ainda, que as dreas verdes do plano apresentem caracteristicas e funcBes compativeis com

os objetivos da estrutura ecolégica municipal, como a protecdo e valorizagdo ambiental e o equilibrio ecologico.

15.2. ABASTECIMENTO DE AGUA

Dadas as caracteristicas da drea em estudo, dever-se-3 ter em atengdo a exequibilidade da ligagio da rede
projectada a rede existente, ndo s6 no que respeita a sua ligagdo fisica, mas também no que respeita aos
caudais necessdrios a actividade prevista na area do plano e ainda as redes de combate a incéndios. A
alimentacdo da rede de distribuicdo de dgua prevista para a drea em estudo serd feita a partir da rede

existente na rua de Sousela, situada a cerca de 100 metros para nascente no lugar do Alto da Paix3o.

O tracado das condutas teve como concepgdo de base o acompanhamento dos arruamentos da 4rea, de
maneira a cobrir todas as necessidades do abastecimento com um minimo de extensdo e em boas condi¢es
de funcionamento hidraulico. A rede proposta sera equipada com uma rede mathada de tubagens suficiente,
para que, além da funcdo de abastecimento de dgua desempenhe as fungdes de rede de combate a incéndio.
Refere-se ainda que as redes malhadas apresentam a3 importante vantagem de permitir assegurar o

abastecimento regular a todas as zonas servidas, mesmo em caso de avarias ou reparacdes na rede.

As futuras instalagBes da CRN serdo assim abastecidas pela referida conduta, com as seguintes carateristicas

gerais, executadas de acordo com o projeto de licenciamento aprovado na altura da construcdo:

- Ramal de ligagdo a rede publica junto 3 entrada das instalagdes que abastece a rede de dgua potavel, destinada

a suprir o consumo das Instalagdes Sanitarias, dos balnearios e refeitorio;

- O tragado das vias e a implantagdo dos edificios, bem como a utilizagdo dos espagos anexos a estes, levou a
adopgdo da implantagio das condutas debaixo dos passeios. A tubagem sera em PEAD MRS 100 PN16, e os
acessorios e valvulas inseridos serdo os adequados aos materiais, e respectivas classes de pressio. O
assentamento da canalizacdo devera ser efectuado de acordo com prescri¢bes futuras a indicar, quando da
apresentacdo do projecto de execugdo, cujas dimensdes relativas das valas e respectivo enchimento deverdo
ser respeitadas. Toda a rede cumprird a legislacdo vigente, assim como os regulamentos e normas

municipais.
A rede de distribuicdo de dgua tem carateristicas para suportar esta instalacdo:

153. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

De acordo com indicagBes da tutela relativas a este tipo de situacdo, a drenagem dos esgotos de dguas pluviais



PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DO ALTO DA PAIXAO

relativos a CRN a executar, serd assegurada por dois coletores prediais pluviais enterrados, com origens distintas

consoante o tipo de drea a drenar, e que 530 a saber:

a) - Coletor pluvial das coberturas. Este coletor assegura a drenagem dos esgotos pluviais provenientes

da cobertura das instalagdes.

b) - Coletor pluvial dos pavimentos exteriores. Este coletor assegura a drenagem de todos os esgotos

com as seguintes proveniéncias:
- Da drenagem superficial dos pavimentos exteriores, captadas pelos sumidouros e caleiras;

A jusante este coletor sera ligado a um separador de hidrocarbonetos, cujo equipamento sera o seguinte de

montante para jusante: cdmara retentora de sélidos, separador/retentor de hidrocarbonetos, cdmara de recolha

de amostras.

Ambos os coletores convergem para uma bacia de retengdo pluvial, de forma a absorver eventuais caudais
excedentérios, provocados pela impermeabilizagdo das instalacBes. A bacia de retencdo fard a laminagem do

caudal de cheia e integra-se no espaco verde.

Os efiuentes, a jusante, serdo ligados ao coletor pluvial aberto existente na Variante Leste, Via estrututante, que

tem capacidade para o efeito face 4 dimensdo da drea impermeabilizada a drenar.

Em projeto devera ser promovida a recolha e armazenamento de 4guas pluviais para aproveitamento de eventuais

regas e lavagens.

15.4. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

15.4.1. SITUACAO ATUAL, ANTECEDENTES E CONDICIONANTES

De acordo com os projetos e cadastro referidos e por troca de informagBes com Responsdveis da Camara

Municipal,ndo existem, nem estdo previstas, infraestruturas de drenagem de dguas residuais domésticas no local.

15.4.2. PRINCIPIOS GERAIS ORIENTADORES DA REDE RESIDUAL DOMESTICA

Partimos do pressuposto que a industria a instalar ndo produzira grandes volumes de esgotos; pois tal como
na distribuicdo de dgua j& aceitdmos que ndo haveria industrias instaladas a consumir grandes quantidades
de dgua. No calculo hidraulico da rede, teremos que ter em conta os esgotos domésticos produzidos por
instalagdes sanitérias e cozinhas de apoio & unidade inddstrial prevista. Caso haja a pretensdo de se instalar
uma industria que produza um caudal instantaneo de esgotos superior a 0.75 I/s, esse lote deve ser equipado
com um tanque de reten¢do com uma capacidade tal que possibilita uma redugao do caudal instantaneo que
aflue a rede de modo a cumprir o que foi previsto em projecto.

As aguas residuais industriais produzidas deverdo sofrer um tratamento prévio em instalagdes de pré-

tratamento adequadas aos efluentes, que sera sempre encargo da unidade gue o produz.
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As aguas residuais domésticas provém de instalagbes sanitarias e cozinhas, caracterizam-se por conterem
quantidades aprecidveis de matéria organica, serem facilmente biodegraddveis e manterem relativa
constdncia das suas caracteristicas.

A rede de recolha e transporte destas dguas é constituida por dois colectores, cuja rasante ir4 desenvolve-se
ao longo dos arruamentos, de modo a minimizar os custos globais e procurando sempre que possivel se faca
por via gravitica de modo a favorecer a fiabilidade do sistema. Todos os efluentes serdo encaminhados para a
uma caixa existente da Rede de Drenagem de Aguas Residuais existente na Rua de Soutelo, a cerca de 100

metros na aglomerado do Aito da Paixdo.

15.4.3. MATERIAIS

Os materiais a aplicar nas redes serdo os seguintes e dever3o ser todos homologados.

15.4.3.1. TUBAGENS:

Coletores prediais exteriores e emissario, enterrados no exterior, em tubos de polipropileno copolimero PP de
perfil corrugado da classe SN8, com junta autoblocante com anel retentor elastomérico, proprios para veicular
esgotos residuais domésticos ou em tubos de PVC rigido da classe PN6 com junta autoblocante com anel
retentor elastomérico, proprios para veicular esgotos residuais domésticos.

15.4.3.2. CAmARAs DE VISITA!

As camaras de visita serfo executadas em anéis de betio simples pré-fabricados com didmetro interior de 1.00
ou 1,25 m, com soleira em bet&o, cobertura tronco cénica excéntrica em betio armado pré-fabricado, aro e tampa
em ferro fundido da classe D 400 ¢/ abertura dtil 60 cm, segundo a EN 124, com a seguinte inscricdo: ESGOTOS

DOMESTICOS, degraus de acesso em aco plastificado e rebocadas interiormente.
Quando a altura da cdmara for superior a 2.50 m utilizar-se-do anéis com o didmetro interior de 1.25 m.

Nas cdmaras domésticas, quando o desnivel entre a tubagem de entrada e a tubagem de saida for superior a

0.50 m utilizar-se-do quedas guiadas ¢/ DN 200 mm/ para dissipacdo de energia.

15.4.3.3. CaIXAS DE VISITA:

As caixas de visita serdo executadas em blocos de alvenaria ou blocos de betdo, ou ainda pré-fabricadas em
betdo ligeiramente armado. Nos fundos serdo executadas meias Canas para garantir a continuidade das veias

liquidas dos escoamentos.

As tampas e aros serdo em ago, com vedacio hidriulica de 6leo queimado e massa.

15.5. INFRAESTRUTURAS DE ABASTECIMENTO ELETRICO

15.5.1 ReDE DE MEDIA TENSAO
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As instalacSes da CRN serdo alimentadas em Média Tens3o, e o ponto de entrega de energia sera a num Posto de

Seccionamento (PS} a instalar junto da entrada principal
O Posto de Transformagio (PT) da CRN sera do tipo cabine baixa, a instalar junto a entrada da popriedade da CRN

A alimentacdo as instalagdes da CRN serd subterrdnea e inserida no anel MT, a confirmar mediante a

apresentacdo do pedido de ligagdo a rede e o projeto das instalacdes a ligar.

15.5.2. AsSPECTOS REGULAMENTARES

A elaboragdo do projecto do ramal de alimentacdo de energia eléctrica em média tensdo, para alimentacdo a

CRN devera ter em atencdo a legislagdo em vigor e comentdrios prescritos em:
* Regulamento de Seguranga de Linhas Eléctricas de Alta Tens3o;
* O Regulamento de Seguranca de Subestacdes e Postos de Transformacdo e Seccionamento;
* Projecto tipo de Postos de Transformagdo em Cabine Baixa normalizada pela DGE;
* Indicages por parte da EDP.
15.5.3. Rede de ilumina¢3o publica
Serd instalada uma rede de distribuicdo de energia em baixa tenso (RBT) e iluminagdo pdblica (IP). As

infra-estruturas visam dotar a area de condi¢Bes de conforto luminotécnico nas zonas de circulacao e locais

de lazer, assim como as condigBes de alimentacdo de energia eléctrica aos diversos consumidores. d5.1 ~

A Rede de Baixa Tensdo (RBT) serd constituida por cabo armado, enterrado directamente no solo ou
entubado nos atravessamentos de vias. Serdo instalados armaérios de distribuigio, em poliester reforgado
com fibra de vidro, ou de outro material isolante com caracteristicas adequadas e serdo instalados junto de
muros ou paredes. Os armérios obedecerdo as regras do distribuidor de energia local e as “Normas

Portuguesas” para esse equipamento.

A rede de iluminagdo puablica (IP) tem em vista garantir um nivel de iluminagdo que permita a circulagdo de
pessoas e veiculos nos arruamentos, caminhos pedonais e espagos verdes publicos. A iluminacdo devera

ser executada com lumindrias equipadas com ldmpadas LED montadas em colunas de iluminac3o publica.

15.6.  TELECOMUNICACOES

15.6.1. INSTALAGOES DA CRN
As instalagdes daCRN serdo alimentadas de uma rede de telecomunicacdes fixa.

A rede de cabos fora do limite da propriedade da CRN é do tipo aérea, e no interior da propriedade é do tipo

subterraneo enfiado em condutas.
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15.6.2. RAMAL DE AUMENTACAO DE TELECOMUNICACOES
Para alimentacdo de infraestruturas de telecomunicacdes 3 CRN, propde-se um ramal misto (subterrinea e
aéreo).

15.6.2.1. TROCO SUBTERRANEO

Na zona de cedéncia ao dominio publico, onde havera passeios a construir, serd criada uma rede de tubagens de

tipo subterranea que permita passar os cabos da operadora.

15.6.2.2. TROCO AEREOD

Fora da zona de intervencio propde-se que a operadora instale uma rede aérea, constituida por apoios em

madeira tratada e cabo do tipo aéreo.

15.6.2.3. ASPETOS REGULAMENTARES

A elaboracdo do projeto de infraestruturas de telecomunicacoes publicas, para alimentag3o 4 CRN devers ter em

atencdo a legislagdo em vigor e comentarios prescritos em:
* Manual ITUR - 12Edig3o;

* Indicaces por parte da Portugal Telecom.
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16. OPERACIONALIZACAO E EXECUGAO DO PLANO

16.1. SISTEMA DE EXECUCAO

O sistema de execucdo serd o da cooperagdo entre o Municipio e o Promotor, que celebrardo entre si um

contrato de urbanizag3o.

No que se refere ao sistema de execugdo do Plano, este sendo de iniciativa privada, estabelecido através de

contrato de planeamento celebrado com o municipio, ird ser executado a cargo da CRN.

16.2. PROGRAMA DE EXECUCAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

Quadro 2: Programa de Execugdo e Plano de Financiamento do Plano.

1.2 Ano 2.2 Ano FINANCIAMENTO

PROJETOS

Novas Instalacdes da
CRN (incluindo acesso
e infraestruturas de
abastecimento}

Capitais Proprios e/ou financiamento

EXECUCAO

Novas Instalagdes da
CRN(incluindo acesso
e infraestruturas de
abastecimento)

Capitais Préprios e/ou financiamento

16.3. ESTIMATIVA DE CUSTO

Quadro 3: Estimativa de custo para a execu¢So do Plano.

ESTIMATIVA DE CUSTO GLOBAL

Area do Dominio Piiblico

Acesso @ parcela, Estacionamento publico e passeios €15.000
Infraestruturas,: dgua, saneamento, pluviais, e iluminagdo piblico €12.000
SUB - TOTAL €27.000

Parcela 1: Novas Instalag8es da CRN

Circulagdo, passeios estacionomento €45.000

Abastecimento de dgua €4.000

Drenagem de pluviais €8.000
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Drenagem de residuais €3.000
Eletricidade €40.000
Telecomunicaces €2.500
Espacos Verdes €31.500
Edificagdo €550.000
SuUB - TOTAL €706 500
TOTAL €733 500
Total do Investimento (Setecentos e trinta e trés mil e quinhentos euros)

16.4. PEREQUAGAO COMPENSATORIA

N&o existe perequacdo compensatéra dado que o Plano é efectuado em terrenos de um s6 proprietario
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17. CONnSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica estabelecida para a elaboracio do presente Plano foi constituida de forma multidisciplinar, em

conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de Novembro, a saber:
= Arquiteto e Urbanista: Rui Manuel Ferreira dos Santos Lima;
=  Engenheiro Clvil: Pedro Ferreira
®  Jurista: Rui Moreira Chaves.

Dado que o PPZIAP n3o exige um tratamento especifico ao nivel do enguadramento paisagistico e do estudo dos
espagos exteriores, a Camara Municipal dispensa o arquitecto paisagista na respectiva equipamultidisciplinar, nos

termos do n21 do artigo 52 do D.L. 292/95, de 14 de novembro.

A coordenagdo da equipa esteve a cargo do arquiteto Rui Manuel Ferreira dos Santos Lima
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MUNICIPIO DE PAGOS DE FERREIRA
Aviso n.” 604/2016
Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixin
Freguesia e Freamunde

tniclo de elaboragdo

Humberto Fernando Pacheco Leodo de Brito, Presidente da Camara
Municipal de Pagas de Ferreira, 1oma piblico que esta Camara Municipal
deliberou na reunido de 21 de dezembro de 2015

Dar inicio ao procedimento do Plano de Pormenor da Zora In-
dustrial do Alto da Paix3o, na treguesia de Freamunde, que dzvera
estar concluido pelo seu promotor no prazo de 65 dias, e aprovar
s respetivos termos de referéncia do dito plano, ao abrigo dv dis-
posto nos n.” 1 e 3 do artigo 76 ° do Decreto-Lei n.° 80/20} 3, de
14 de maio;

Néo qualificar o Plano de Pormer.or da Zona Industrial do Alto ¢ Pai-
Xiio como suscetivel de ter efeitos ignificativos no ambiente, ao aorigo

do disposto nos n.”1 e 2 do artigo 78.° do Decreto-Lei n.° 802015,
de 14 de maio, ¢ ainda do n.° 7 do artigo 3.° ¢ Anexo do Decreto-Lei
0.°232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-
-Lei n.° 58/2011, de 04 de maio, com os fundamentos constantes dos
termos de referéncia;

Recorrer & contratualizagio previstano n.° 2 do artigo 72.° do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, dc 14 de maio, com a empresa proponente Claudino
Ribeiro Nunes L.&; &

Determinar a abertura de um periodo para formulagio de sugestdes
por qualquer interessado ou para apresentagio de informagdes sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradss no Ambito do procedi-
mento do plano, com a duragao de 15 dias vteis, abrigo do disposto no
0.° 2 do artigo 83.° ¢ Decreto-Lei n.° 8012015, de |4 de maio, a iniciar
no sexto dia Wil contado da publicagiio do presente aviso no Didrio
da Repuiblica, a3 quais deverdo ser formuladas port escrito e dirigidas
ao Presidente da Ciimara Municipal de Pagos de F erreira — Plano de
Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paixio, Praga da Republica,
n.° 46, 4590-027 Pzcos de Ferreira

4 de janeiro de 201 6. — O Presidente da Camara Nunicipal, Humberto
Fernando Pacheco Ledo de Brito.
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Deliberaga@o tomada na reunido ordinaria pablica
da Camara Municipal de Pagos de Ferreira
de 21 de dezembro de 2015

Aprovacdo do inicio 30 procedimento do Plano de Pormenor da Zona
Industrial do Alo da Paixio, na freguesia de Freamunde, deste coneclho,
Os respetivos termos de referénciz, a dispensa de avaliagdo ambiental,
o contrato de planeamento a Claudino Ribeiro Nunes L.* e a sbertura
do periodo de participasdo pablica preventiva.

Sobre o assunto acima referido foi presente 4 consideragio da Carnara
Municipal a informagdo registzda sob o n.° 2043 de 15/12/2015.

A Camara Municipal deliberou por unanimidade, concordar com o
proposto na2 informagio supra

4 de janeiro de 201 6. — O Presidente da Cimara Municipal, Huwnberto
Fernando Facheco Leéo de Briro.
609250154

MUNICIPIO DE PENICHE
Aviso (extrato) n.° 605/2016
Processo n.° 40/02-02 {2015)

Listas de admiss#o e exclus3o e notificacdes aos candidatos

Em cumprimento do disposto na Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de
janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.° 14:5-A/2011, de 6 de
abril e conforme o ponto 13 do Aviso n.° 9082/2015, publicado na
2.2 série do Didric aa Repriblica n.° 159, em 17 de agosto de 2015,
torno piblico que s encontram afixadas no 4trio do Edificio Culru-
ral deste Municipic e disponibilizadas na pagina da Internet (www.
cm-peniche.pt), as Listas de Admissdo ¢ Exclusio de Candidatos, e
Notificagées para Proniincia de Interessados, por miin homologadas em
14 de janeiro de 2016, referente a0 Procedimento Concursal Comum
€O vista a0 recrutamento excecional de trabalhadores, para ocupagdo
de 1 posto de trabalho, previsto ¢ ndo ocupado no Mapa de Pessoal
do Municipio de Peniche para o ano de dois mil e quinze, em regime
de contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo determinado,
conforme meu despacho datado de 06 de julho de 201 5, nomeadamerte:

REF.* D) — Um lugar, na Carreira e Categoria de Assistente Opera-
cional (Cemitério Municipal)

14 de janeiro de 2016, — O Presidente da Cimara Municipal, Anténio
José Correia.
309271288

MUNICIPIO DE PORTO MONIZ

Regulamento n.° 64/2016

Jodo Emanuel Silva Camara, Presidente da Cimara Municipal de Porto
Moniz, torna piiblico, que nos tenmos e para efeitos do disposto no artigo 56.°
da Lei 75/2013, de 12 de setembro, ¢ no uso das competéncias que lhe sdo
conferidas pela alinea c) do n.° 1 do antigo 35.° da referida Lei, fo1 aprovado
€m sessio da Assembleia Municipal, realizada a 29 de dezembro de 2015,
sob proposta da Cimara Municipal de 29 de dezembro de 2015, o Regula-
mento de Ajuda na Comparticipagéo Municipal em Medicamentos Programa
“Primeiro as Pessoas — Porto Moniz Vida +”, com publicagio do projeto de
regulamento a 25 de novembro de 2015, na 2.* sériedo Didrio da Repriblica,
bem como no sitio institucional do Municipio em www.portomoniz.p:, pelo
periodo de 30 dias, ao abrigo do artigo 98.° do Codigo do Procedimento
Adrministrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°4/2015, de 7 de janeiro,

Decarrido o prazo de consuita piblica, constator-se que ndo foram
apresentadas sugestdes por qualquer interessado.

Para constar se publica o presente Regulamento na 2.° série do Didrio
da Republica, sendo afixado nos lugares piblicos de estilo ¢ no portal
oficial do Municipio {www.portomoniz.pt).

29 de dezembro de 2015. —— O Presidente da Cémara, Jodo Emanuel
Sitva Cémara.

Regulamento de Ajuda na Comparticipagio
Municipal em Medicamentos

Programa “Primeiro as Pessoas — Porto Monlz Vida +”

Preadmbulo

O Municipio de Porto Moniz assume-se como um Municipio social
regendo a sua atuagio pela méxima “Primeiro as Pessoas™ ¢ direcionando
as suas politicas para o ambito social.

Didrio da Republica, 2.%série— N.° 13— 20 de janeiro de 2016

Numa primeira fase, o Municipio langou mio de um “Estudo de
Caraterizacdo da Populacdo Idosa de Porto Moniz”, identificando as
condicGes de vida ¢ probjemiticas sociais da populagdo idosa do Con-
celho de Porto Moniz.

Numa segunda fase, surge este regulamento que tende a responder a
este fendmeno com medidas concretas e tendencialmente aptas a atenuar
os feitos que o envelhecimento implica, criando condicdes para uma
major autonomia dos idosos no seu domicitio, proporcionando-thes uma
vida loaga, saudivel, ativa ¢ gratificante, e promovendo, deste modo, a
valonizagio da sua autoestima.

Tendo por base a anélise da diniimica do envelhecimento demo-
grifico no Concelho de Porto Meaiz, que refere que a populagio
residente, com 65 ou mais anos, tem vindo a aumentar de forma
exponencial nas Gltimas décadas, considerando que a esperanga
média de vida € cada vez mais elevada, o facto de que as doengas
€ outros traumas dificultam a capacidade de adaptagdo das pessoas
idosas e atendendo a que a condigdo socioecondmica do individuo
¢ uma varidvel cada vez mais importante no processo de envelhe-
cimento, sendo a populacio idosa uma das camadas sociais mais
vulaerdveis e em situagiio de maior earéncia econdmica ou social,
levou a que o Municipio atuasse de forma a esbater as dificuldades
desta faixa etaria.

Assim, a Camara Municipal de Porto Moniz, pretendendo criar res-
postas renovadas em beneficio da comunidade idosa do Concelho,
consizdera oportuna a implementagio do Programa de comparticipagio
na aquisi¢ao de medicamentos “Primeiro as Pessoas — Porto Moniz
Vidz +7, a atribuir pelo Municipio.

A implementagéo deste Programa gera uma maior proximidade entre
© Municipio ¢ a comunidade sénior do Concelho, apoiando a aquisicdo
de medicamentos com receita médica, na parte nio comparticipada, a
cidados residentes no Concelho de Porto Moniz, com idade igual ou
superior a8 65 anos, nas condi¢des definidas neste regulamento, a:su-
mindo o Municipio um papel ativo na efetivagio do envelhecimento
bem-sucedido, entendendo-se este como o evitamento de doengas ¢ de
incapacidades, a conservagdo do bom funcionamento cognitivo e fisico,
assitn como o envolvimento na vida.

De acordo com o Regime Juridico das Autarquias Locais, das Enti-
dades Intermunicipais e Associativismo Autérquico aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o quadro de atribuigdes
¢ competéncias das autarquias locais, nomeadamente nos artigos 23.°,
n.° 2, alinea h) £ 33.°, n.° 1, alinea v), & funcdo da Cimara Municipal de
Porto Moniz, prestar apoio a pessoas em situagio de vulnerabilidzde,
m parceria com as entidades competentes da Administragio Regicnal
¢ com instituigdes particularces de solidariedade social, nas condigdes
constantes de regulamento municipal.

De acordo com o Regime Juridico das Autarquias Locais, das Entj-
dades Intermunicipais e Associativismo Autdrquico aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o quadro de atribuigdes
€ competéncias das autarquias locais, nomeadamente nos artigos 33.°,
n.° |, alinea k), e 25.°, n.° 1, alinea g), compete 3 Camara Municipal
elaborar e submeter 4 aprovagio da Assembleia Municipal os projetos
de regulamentos municipais.

Assim, no uso da competéncia prevista pelos artigos 112.°, n.° 8,
¢ 241.° ds Constituigdo da Repiblica Portuguesa ¢ a0 abrigo do ar-
tigo 33.°, n.° 1, alinea &) da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que
aprova o Regime Juridico das Autarquias Locais, das Entidades In-
termunicipais ¢ do Associativismo Autarquico, submete-se 3 apre-
ciagdo ¢ aprovagio da Assembleia Municipal a seguinte proposta de
regulamento:

CAPITULO1
Disposigdes Gerais

Artigo 1.°
Objeto
O presente Regulamento estabelece ¢ define as condides de acesso

¢ funcionamento do programa de comparticipaciio na aquisigdo de me-
dicamentos, a atribuir pela Cimara Municipal de Porto Moniz.

Artigo 2.°
Ambite

A comparticipag@o prevista no presente Regulamento tem como ab-
Jetivo apoiar a aquisicdo de medicamentos com receita médica, na parte
néo comparticipada, a cidadios residentes e eleitores no Concelho de
Porto Moniz, com idade igual ou superior a 65 anos, nas condiges
definidas nos artigos seguintes.



O procedimento que agora iniciamos ir4 dar integral cumprimento, sendo o
Plano de Pormmenor com efeitos registrais a figura de planeamenio a
adoptar.

3— O contreto de urbanizagdo referido no nimero anterior fixa, por via contratual,
0s encargos urbanisticos das operagiies necessérias & execugdo do plano de
pormenor, o respetivo prazo, as condigies de redistribuicdo de beneficios e
encargos, considerando fodos os custos urbanisticos e fodos os interessados
envolvidos.

4 — A reclassificagdo do sofo nistico para sofo urbano obedsce ao disposto no
artigo anterior o ainda aos sequintes criérios complementares

a) Fundamentago na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugso dos planos
termitoriais de &mbito intermunicipal e municipal em vigor, suportada em indicadores
de moniorizagdo da execucdo fisica da urbanizagéo e da edificacdo, em
indicadores da dindmica do mercedo imobilisrio e na quantificacdo dos
compromissas urbanisticos validos e eficazes;

Quanto a esta alinea, recomemos da dindmica da nossa empresa, a
necessitar urgentemente de se relocalizar e acompanhar a dinamica da
atividade industrial de mobilidrio, através da modemizaggo, inovagdo e
competitividade, fator gerador de emprego e estabilidade social, um dos
fundamentos do Plano Diretor Municipal de Pagos de Ferreira.

b) Avaliagéo do grau de aproveitamanto do sofo urbano, nomeadamente quanto &
disponibilidade de &reas suscetiveis de reabilitagdo e regensragédo ou de éreas
suscetiveis de maior densificagdo e consolidagdo urbana, suportada em indicadores
demonstretivos da situagdo, devendo o aproveitamento das mesmas pravalecer
sobre o acréscimo do solo urbano;

Como atras referido, embora na envolvente existam espagos industriais
livres, designadamente no polo 6, os mesmos estdo condicionados por
decisdo judicial, prazos e tempos ndo compativeis com os do investimento
e da oportunidade dos fundos comunitérios. Estas 4reas empresariais,
nesta fase, deverdo ser entendidas como comprometidas e n&o disponiveis
dadas as condicionantes e dilvidas que sobre as mesmas existem.

¢) dferigdo da indispensabilidade de estruturagdo do aglomerado urbano,
resultante de fatores de mudanga da organiza¢do do territério ou da
necessidade de integragdo de solo a afetar a estrutura ecoldgica municipal
necessdria ao equilibrio do aglomerado urbano;

Neste ponto realcamos as vantagens da deslocalizagdo da industria do
aglomerado urbano, por exceléncia vocacionado para atividades
relacionadas com a fungdo habitar, permitindo uma melhor estruturagéo e
condigdes de seguranca.

d) Compatibilizag&o com os programas temitoriais, designadamente com os regimes
de salvaguarda de recursos e valores naturais e proteqao de riscos.

O espago em que pretendemos reclassificar estd inserido na Reserva
Ecologica Nacional, mas face a sua reduzida dimens3o e a possibilidade de
exclusdo no A&mbito de um PMOT, consideramos ser a pretensdo
compativel



'1.4 - Enquadramento territorial da area de intervencéao
A area de intervencao localiza-se no concelho de Pagos de Ferreira, Freguesia de Freamunde

A area para a qual propomos a elaboragao do PP est4 situada na Bouga do Alto da Paixdo, lugar
de Freamunde de Cima, tendo como limite fisico a norte a Variante Leste, a sul terreno de
Manuel Angelo Monteiro Lemos, a nascente caminho e a poente terreno de Antonio Basilio
Carneiro Ledo.

Embora estando afeta atualmente a espago de protegdo, pela sua localizagéo, infraestruturas
existentes, e procura de espagos para a atividade industrial, aliado ao facto de estar proxima do
aglomerado, mas suficientemente isolada para com o mesmo nao confiituar, este espago
configura-se adequado para a instalagéo que pretendemos.

Realgamos ainda que em termos de infraestruturas, existe do outro lado da Variante Leste, na
Rua de Sousela, ou seja, a aproximadamente 50 m, rede de abastecimento de agua e de
drenagem de aguas residuais.

A rede eléctrica de média tenséo passa 30 metros a leste do terreno.

1.5 Enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial

A area de intervengao é abrangida por um instrumento de territorio:

- Plano Director Municipal de Pagos de Ferreira, publicado pelo Aviso n.° 23617/2007 no Diério
da Repiblica, 2.2 série — N.° 234 — 5 de Dezembro de 2007

De acordo com a Planta de Ordenamento, 0 espago esta classificado como solo rural, com a
qualificagdo de Floresta de Proteggo e ainda abrangido pela estrutura ecoldgica Municipal
1.6 Condicionantes legais

A 4rea destinada 2 elaboragdo do PP estd abrangida por areas afetas a Reserva Ecologica
Nacional de acordo com a Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal.

1.7 Base programética para o desenvolvimento da solugao urbanistica

Tal como referido anteriormente, os objectivos programaticos fundamentais do PP s&o a
deslocalizagdo da empresa de Moveis CRN, para um espago no qual se pretende alterar a
classificagdo de solo rustico para solo urbano, com a qualificagdo de espaco empresarial, para
possibilitar a construgao da sua unidade industrial.

O facto de o terreno pertencer 4 empresa garante a sua execugao, condi¢do indispensavel 4
permanéncia da classificagdo do solo como urbano, assim como a viabilidade economica e



financeira que se ira demonstrar, dando cumprimento ao n° 5 do artigo 8° do Decreto
Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto.

Concretamente, a principal justificagdo para este PP ¢ a vontade e necessidade de a empresa
CRN iniciar desde j4 com a execugdo do Plano, fruto de intengbes reais de investimento
comprovadas pela candidatura ao quadro comunitario que se encontra a ser executada, e pelo
facto de ndo conseguir outro espaco disponivel para a realizar, designadamente espagos
proximo e pensados para este efeito.

O urbanismo e o planeamento acompanham e sempre acompanharam as realidades
econdmicas e sociais, procurando sempre o equilibrio entre o bem piblico e as expetativas das
populages e dos empresarios.

O planeamento ndo deve ceder a vontades privadas, mas néo as pode ignorar, e também ndo se
pode limitar a ser um mero exercicio académico e utdpico, longe da realidade de quem investe.

As mudangas nos anos recentes foram muitas, na procura e na oferta, e na forma de pensar a
cidade nestes tempos de crise. Se até ha bem pouco tempo a manutengdo dos postos de
trabalhos e do mercado era o principal objetivo, o que levou a que tivéssemos de adiar a
relocalizagao, agora, os meios financeiros disponiveis e a abertura a novos mercados alteraram
radicalmente o paradigma

E pois nosso papel propor uma alteragio aos instrumentos urbanisticos através da figura de
Plano de Pormenor, sem comprometer o interesse publico e o correto desenvolvimento do
territorio e as valéncias a ele associadas.

Em sintese, sao estes os objetivos do PP,

1. - Reclassificagio do solo, de riistico para urbano, e destinado a espago empresarial.

2. — Propér a implantagdo de um edificio industrial com a &rea de 3000 m2, no espaco
industrial a criar com a 4rea de cerca de 1,577 ha

1.8 Definigdo do conteido material e documental do Plano

O contetido material e documental do PP & o definido pelo disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, com, bem como pela Portaria que fixa os demais elementos que devem
acompanhar um Plano de Pormenor com efeitos registrais.

1.9 Definigao das fases e prazos para a elaboragéo do plano

A Participagao Preventiva ira decorrer durante 15 dias dteis a iniciar no 5° dia apos a publicagao
do Aviso em Diario da Republica (I} série).

Admite-se que apds a apreciagdo da Proposta Preliminar pela Camara Municipal, venha a ser
deliberado introduzir ajustamentos aos limites e ao conteido dos Termos de Referéncia que se
justifiquem no ambito do desenvolvimento do plano.



Prevé-se um prazo global de 65 dias para a elaboragdo do PP, de acordo com o seguinte
faseamento

12Fase | Deliberagdo da Camara Municipal sobre os termos de referéncia e periodo de
participagdo publica, formulagio de sugestdes e apresentagdo de
questdes/observacdes que possam ser formuladas no ambito do respetivo
procedimento de elaboragdo Deliberagdo da Camara Municipal sobre a ndo
sujeicdo do Plano a Avaliagdo Estratégica Ambiental

Deliberagdo da Camara Municipal sobre o contrato de planeamento com a CRN,
Lda. para a elaboragdo do Plano de Pommenor nos tenmos do artigo 6° do D.L.
80/2015, de 14 de maio.

45 dias

2?Fase | Elaboragao da proposta do Plano, com base nos contributos e no levantamento
e identificagao das situagdes passiveis de ser incorporadas na proposta
15 dias

3 Fase Elaboragao da proposta final do PP

5 dias

Acrescem a estes prazos os inerentes & tramitagdo e procedimentos do Plano de Pormenor, em
conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.’ 80/2015, de 14 de maio

1.10 Definigdo da constituicdo da equipa técnica do plano

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo da proposta técnica do Plano tera uma
composigao pluridisciplinar, coordenada por um dos seus elementos que constituira o interlocutor
técnico dos servigos do Municipio, devendo integrar no minimo especialistas nas areas de
arquitectura, arquitectura paisagistica, urbanismo, engenharia civil, economia, e um licenciado
em Direito, com experiéncia profissional de, pelo menos, trés anos, em conformidade com o
disposto no Decreto-Lei n° 292/95, de 14 de setembro

1.11 Plantas

a) Extrato do Plano de Director Municipal de Pagos de Femeira
b) Delimitagdo da area a intervir ~ Levantamento topografico



2. JUSTIFICACAO DA NAO SUJEICAO A AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
2.1. Introdugéo

A avaliagdo ambiental estratégica (AAE) dos PMOT é um procedimento de acompanhamento
continuo e sistematico de avaliagdo, integrado no procedimento de elaboragéo dos planos, que
visa garantir que os efeitos ambientais das solugdes adotadas sdo tomados em consideragdo
durante a sua preparagdo e elaboragdo e em momento prévio & respectiva aprovacdo. Com a
AAE pretende-se assegurar, através da adogdo de um modelo procedimental e da participacdo
do plblico e de entidades com competéncias em matérias ambientais, que as consequéncias
ambientais de um determinado plano ou programa, sejam previamente identificadas e avaliadas.

Atendendo as exigéncias legais requeridas pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio), serve o presente documento para
fundamentar a dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica da proposta de elaboragao do Plano
de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix&o, nos termos do n.° 2 do artigo 78.° do supra
citado diploma, uma vez que as suas iniciativas ndo sdo susceptiveis de ter efeitos significativos
no ambiente e atendendo que e prevista a utilizagdo de pequenas areas a nivel local, como
referido no n.° 1 do art. 4° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho.

2.2 Enquadramento legal

Nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 107.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, 0
Plano de Pormenor devera ser acompanhado de relatério ambiental, sempre que seja necessario
proceder & avaliagdo ambiental, nos termos do artigo 74° do RJGIT, no qual se identificam,
descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do
plano e as suas altemativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de
aplicagao territorial respectivos.

De acordo com o disposto no n® 1 do art. 3° do DL n° 232/2007, de 15 de Junho, est3o sujeitos a
avaliagdo ambiental:

Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia,
industria, transportes, gestdo de residuos, gestdo de aguas, telecomunicagdes, turismo,
ordenamento urbano e rural ou utilizagao dos solos e que constituam enquadramento
para a futura aprovagao de projectos mencionados nos anexos | e Il do Decreto Lei n°
69/2000, de 3 de maio, na sua actual redacgéo;

Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista
nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de
conservagao ou numa zona de protegdo especial, devam ser sujeitos a uma avaliagdo
de incidéncias ambientais nos termos do art. 10° do DL n° 140/99, de 24 de Abril, na
redagao que Ihe foi dada pelo DL n° 49/2005, de 24 de Fevereiro;

Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovago de projetos e que sejam qualificados como
susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.



Tendo em conta o disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15
de Junho, os planos de pormenor qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente, dever&o ser sujeitos a avaliagao ambiental estratégica.

No caso de elaboragdo de um Plano de Pormenor, segundo o n.° 2 do art. 3° desse mesmo
Decreto- Lei, cabe & entidade responsavel pela elaboragio do plano, a Camara Municipal,
ponderar, face aos termos de referéncia do plano em causa, se este ¢, ou ndo, suscetivel de
enquadrar projectos que possam vir a ter efeitos significativos no ambiente, atentos os critérios
referidos no DL n® 232/2007, de 15 de junho, nomeadamente ao ponto n° 6 do art. 3°, conjugado
com 0 anexo a que se refere.

Acresce ainda que, de acordo com os pressupostos de aplicacdo do artigo 3.° Decreto-Lei
n.%232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos
de determinados planos e programas no ambiente, conjugado com o n° 2 do artigo 78.° do
Decreto-Lei n® 80/2015 de 14 de maio, os planos de pormenor que impliquem a utilizagdo de
pequenas areas a nivel local so sdo objecto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar
que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. Por efeitos significativos no
ambiente deve entender-se os “efeitos secundarios, cumulativos, sinérgicos, de curto médio e
longo prazo, permanentes e temporérios, previsiveis, positivos e negativos no ambiente e sua
interligagdo.

2.3. Proposta de Elaboragao do Plano de Pormenor da Zona Industrial do Alto da Paix3o -
Caracterizagéo e ambito

O objectivo do PP ¢ a criag&o de um espago para a instalag&o de uma atividade industrial, mais
especificamente para a construgdo da nova unidade industrial da CRN, que atualmente se
encontra instalada em dois espagos no centro do aglomerado do lugar de Freamunde de Cima.

Trata-se pois de uma deslocalizagao de forma a criar condigdes de laboraggo e crescimento, ao
mesmo tempo que melhora significativamente as condigdes ambientais do aglomerado onde
atualmente se localiza.

2.4. Fundamentagdo para a ndo realizagdo da avaliagio ambiental estratégica

A dimensgo da area a criar, com cerca de 1,577 ha, a inexisténcia de valores naturais
assinalaveis ou a inexisténcia na proximidade de habitagdes ou instalagdes que poderiam com
esta atividade conflituar, aliado ao facto de nZo ser necessario crias novas infraestruturas
rodoviarias pois a instalagao ira localizar-se 4 face da via municipal Variante Leste, s30 a base
para os fundamentos e razdes que a seguir se explicitam.

Apesar de se localizar em espago abrangido pela Reserva Ecologica Nacional, a sua reduzida
dimens&o, 1,577 ha, ndo constitui fator de agravamento dos recursos naturais em presenca ou
do ecossistema protegido.

E entendimento da Camara Municipal que 0 mesmo ndo & objeto de Avaliagao ambiental, uma
vez que as suas iniciativas no sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, pelas
seguintes razbes:
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ACTA
DA
REUNIAO
DA
CAMARA MUNICIPAL DE PACOS DE FERREIRA

LOCAL : Sala de Sessdes dos Pagos do Municipio.
DATA : 17-07-2017

Hora de abertura da Reuniio: 09.30 horas

A reunido iniciou-se com a presen¢a do Senhor Presidente da Cimara
Municipal, HUMBERTO FERNANDO LEAO PACHECO DE BRITO, e os
seguintes Vereadores:

ANTONIO JOSE MARQUES PEREIRA, EM SUBSTITUICAO DE
PEDRO ALEXANDRE OLIVEIRA CARDOSO PINTO;
PAULO SERGIO LEITAO BARBOSA;

ANTONIO MANUEL MOREIRA COELHO;

FILOMENA LUIS NOGUEIRA DA SILVA

MARIA ALICE GUIMARAES COSTA RODRIGUES FERREIRA, E
JOAQUIM ADELINO MOREIRA DE SOUSA

Participou na reunidio a Senhora Directora do DECDJAS, Dra. Eduarda Machado. ----

ANTES DA ORDEM DO DIA =
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INTERVENCAO DO PUBLICO: Sendo a segunda reunidio do més, e por isso
publica, o Senhor Presidente da Camara Municipal deu a palavra ao publico presente.
Usaram da palavra: O Senhor José Augusto Matos Branddo, da freguesia de
Carvalhosa, que abordou alguns problemas na sua area de residéncia, nomeadamente:
os decorrentes da falta de ligagdo de alguns fogos da zona alta da Baiuca as redes de
agua e de saneamento, os relacionados com a construgdo do canil, com a limpeza e o
embelezamento do talude que separa a Rua de S. Domingos com a Rua Vale
Martinho € com a porta de acesso a mina de S. Domingos que, segundo ele, se
encontra danificada. Agradeceu, também, o apoio social e psicologico que lhe foi
prestado pelos Servigos Sociais do Municipio, nesta fase da sua doenga. O Senhor
Joaquim Pinto, da freguesia de Meixomil, que alertou a Cdmara Municipal para a
existéncia de algumas lombas no pavimento dos passeios da Rua Dr. Nicolau
Carneiro, nesta cidade, defronte aos Bombeiros Voluntérios, que pdem em causa a

seguranca na circulagao de pessoas, nomeadamente as que tém mobilidade reduzida. -

O Senhor Presidente da Cimara Municipal agradeceu aos cidadéos intervenientes
o interesse que vém manifestando pela vida da comunidade, chamando & atengio da

Cémara Municipal para os problemas do concelho, deu as explicagdes devidas as

questdes por eles suscitadas e anotou as julgadas pertinentes.

ORDEM DO DIA
1 - PRESIDENCIA E VEREACAOQ

Proposta de Voto de Pesar pela morte do trabalhador municipal, Sr. Manuel

Carneiro da Silva; -------—cceemeeee
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Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Camara Municipal,
uma Proposta, registada sob o n° 2252, em 06/07/2017, proveniente da Presidéncia. --
A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. e

Seguiu-se um minuto de siléncio. --

Atribuicdo de subsidio aos Grupos de Bombos do Concelho;

Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Cémara Municipal,
uma Proposta, registada sob o n® 2296, em 11/07/2017, proveniente da Vereagio. ---

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. ---

Anuéncia de acordo de cedéncia gratuita de dois tratos de terreno, sitos no lugar
de Parada, freguesia de Figueiré, por Quorum - Gestio e Promoc¢io Imobilidria,

S.A.;

Sobre o assunto acima referido foi presente a considera¢do da Cadmara Municipal, um

requerimento, registado sob o n° 12846, em 12/07/2017. --- -

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aceitar a doag¢do nos termos

propostos. -—-- -- ———-
2 - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO, JURIDICO E FINANCEIRO

Contratos de Aquisi¢io de Servicos - de 20.06.2017 a 03.07.2017; ---—-—--—---mcee—--
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a

informagdo registada sob o n° 2203 de 04/07/2017, proveniente do Oficial Publico. ---
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A Camara deliberou tomar conhecimento. - --

2.2 - DIVISAO OBRAS MUNICIPAIS - EDIFiCIOS

Execucdo da empreitada de "Escola Basica Dr. Manuel Pinto Vasconcelos,

Freamunde, Pacos de Ferreira"” - Adjudicagdo;
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Cimara Municipal, a
Informacao registada sob o n® 636, de 07/07/2017, proveniente da DOM-E.----=-=----

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

SEus precisos termos.

2.3 - DIVISAO OBRAS MUNICIPAIS - RODOVIAS

Sinaliza¢io na Travessa da Agra e entroncamento da Vila Tinta na Rua da

Ponte, freguesia de Figueiro; - -
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Camara Municipal, a
Informag@o registada sob o n° 615, de 03/07/2017, proveniente da DOM-R, -----------

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

SEUS PreciS0S terMOS, ==-===m==mmm=mmmmmmmecm e eecceceooeeeee
Viatura em "estado de abandono'" na Rua da Escola Secundaria de Pacos de

Ferreira, marca BMW, matricula 67-96-CG; -- .

Sobre o assunto acima referido fo1 presente a consideracdo da Camara Municipal, a
Informacao registada sob o n® 616, de 04/07/2017, proveniente da DOM-R.-----------

A Céamara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos.
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Sinaliza¢do da rotunda adjacente a Igreja de Sanfins de Ferreira, Rua das
Quinties e Rua Maria Emilia Aranha, freguesia de Sanfins Lamoso Codessos; --
Sobre o0 assunto acima referido foi presente a consideragio da Camara Municipal, a
Informacdo registada sob o n° 604, de 29/06/2017, proveniente da DOM-R,-----------

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. ——-

Corte de trinsito para a realiza¢do da 4 Edicdo da prova/passeio em BTT - Vila
do Conde - Peneda / Gerés / Extreme, requerido pela Cimara Municipal de Vila
do Conde; --

Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Cidmara Municipal, a
Informag@o registada sob o n® 601, de 29/06/2017, proveniente da DOM-R.-----------

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. -

2.4 DIVISAO OBRAS PARTICULARES

2.4.1 SECCAO OBRAS PARTICULARES
Pedido de Certidio de Compropriedade (AUGI) requerida por Manuel Gomes
da Silva - Cabeca de Casal de heranca de - PC 75/2017; -
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, o
requerimento registado sob o n® 1190, em 21/06/2017 do Proc.° PC 75/2017,

proveniente da DOP. --- ——

A Cémara deliberou, por unanimidade, emitir parecer favoravel ao requerido ----------
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Pedido de Certiddo de Compropriedade (AUGI) requerida por Maria Cindida
Mendes Concei¢io Gomes - PC 79/2017; -

Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Cdmara Municipal, o
requerimento registado sob o n® 1242, em 28/06/2017 do Proc.® PC 79/2017,

proveniente da DOP.

A Céamara deliberou, por unanimidade, emitir parecer favoravel ao requerido ----------

Cedéncia de terreno para integrar no dominio publico - requerente Luis Alberto
Cerqueira de Sousa (PO 52/2017);

Sobre o assunto acima referido foi presente a considera¢io da Cidmara Municipal,

uma Informagdo proveniente da DOP, ---------- ----
A Camara deliberou, por unanimidade, aceitar a doagio prevista no processo de obras
n® 52/2017, de 29/06/2017, em nome de Luis Alberto Cerqueira de Sousa, para ser

integrado no dominio publico indisponivel, nos termos preconizados na informagio

supra. ----

Declaragio definitiva de Caducidade do Licenciamento do Processo de Obras n°
252/1994 - requerido por Novo Banco SA; -
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a

Informagdo do processo de obras n° 252/1994, de 03/07/2017, subscrita pela

Coordenadora Técnica da SOP.-----

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com o proposto na

informag@o supra.----------=-==m=mmmmmmmemm- ---- --

L - N
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Declaracgio definitiva de Caducidade do Licenciamento do Processo de Obras n°

112/2015 - requerido por Anténio Cruz Pereira Bessa;
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a

Informag@o do processo de obras n® 112/2015, de 03/07/2017, subscrita pela

Coordenadora Técnica da SOP.

A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com o proposto na

informagdo supra.----- —

Declaragio definitiva de Caducidade do Licenciamento do Processo de Obras n°

120/201S - requerido por Sofia Fernanda Gongalves de Abreu;

Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a

Informagdo do processo de obras n° 120/2015, de 04/07/2017, subscrita pela

Coordenadora Técnica da SOP. - -

A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com o proposto na

informag@o supra. —-- - _—

2.5 DIVISAO DE GESTAO E PLANEAMENTO URBANISTICO

Colocagiio de sinalizagio de parqueamento para deficientes, na Avenida do

Centro de Saiude, freguesia de Freamunde; e
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a
Informag@o registada sob o n° 2276, de 10/07/2017, proveniente da DPGU. -----------~

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

seus precisos termos. - --
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Alargamento de via e construgiio de passeios no Gaveto da Rua de Moinhos com

a Via do Poder Local, freguesia de Ferreira; --
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Cémara Municipal, a
Informacdo registada sob o n® 2278, de 10/07/2017, proveniente da DPGU. ~----------

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

SEUS Precisos termos. --------

2.10 SERVICOS JURIDICOS
Aprovacio da proposta do Plano de Pormenor - Alto da Paixdo - Discussdo

Publica; -

Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragio da Cimara Municipal, a

Informagé@o registada sob o n° 2281, de 10/07/2017, proveniente dos Servigos

Juridicos. ——

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

seus precisos termos. --

2.11.2 SECCAO DE TAXAS E LICENCAS

Pedido de licenciamento do exercicio da atividade de realizacio de divertimentos

publicos - arraial " Feira das Merendas'"- Penamaior; --
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragio da Cdmara Municipal, a
Informacgdo registada sob o n° 2155, de 29/06/2017, proveniente da STL. ---------------

A Cémara deliberou, por unanimidade, ratificar a deciso do Senhor Presidente da

Camara. -
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Pedido de licenciamento de manifestacio desportiva - Prova de Carrinhos de

rolamentos denominada "III Corrida de Camas" - apresentado pelo Centro

Social Paroquial de Figueiré";
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a
Informagao registada sob o n® 2184, de 03/07/2017, proveniente da STL. ----=---————-

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

seus precisos termos.  Eamnt L LR

Prazo Expirado para Requisi¢io de (Re)Inspegio de elevadores - proposta de

selagem dos equipamentos; ---------
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Cdmara Municipal, a
Informagio registada sob o n° 2200, de 04/07/2017, proveniente da STL.. ---------------

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

SEus precisos termos. - - -

Pedido de licenciamento do exercicio da actividade de realizagio de

divertimentos publicos - arraial e festejos religiosos com corte de trinsito em

Honra de S. Tiago - Modelos; --
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Cdmara Municipal, a
Informagdo registada sob o n® 2274, de 10/07/2017, proveniente da STL. ---------------

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. --- -—-- -
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Pedido de licenciamento do exercicio da actividade de realizacio de

divertimentos publicos - arraial e festejos religiosos com cortes de transito em

honra de Nossa Senhora da Guia - Sanfins de Ferreira;
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragio da Camara Municipal, a
Informagao registada sob o n° 2275, de 10/07/2017, proveniente da STL. -------=------

A Céamara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

SEUS precisos termos. -

Pedido de licenciamento das Festas em Honra de S. Tiago - Ferreira; --------------
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a
Informag@o registada sob o n® 2305, de 12/07/2017, proveniente da STL. ---=--=-=--=---

A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar a decisdo do Senhor Presidente da

Camara. ---

Pedido de licenciamento das festividades em honra de S. Gongalo, freguesia de

Eiriz; -
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a
Informagio registada sob o n® 2310, de 12/07/2017, proveniente da STL. -------------

A Céamara deliberou, por unanimidade, ratificar a decisdo do Senhor Presidente da

Camara.

3 - DEPARTAMENTO EDUCACAOQO, CULTURA, DESPORTO, JUVENTUDE
E ACAO SOCIAL



MUNICIPIO DE PACOS DE FERREIRA
CAMARA MUNICIPAL

Parecer a aplicagiio do artigo 12.° n.° 3, do Despacho n.” 8452-A/2015, de 30/07:

Situacgdes excecionais de altera¢iio do escalio do apoio ASE, nomeadamente por

motivo de desemprego; ------------=-~--mreomomememmeeoo -
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Cimara Municipal, a
Informagé@o registada sob o n® 2255, de 07/07/2017, proveniente da DECDJAS. -------

A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar a decisdo do Senhor Presidente da

(051 101: ) ¢; S ——

Atividades de Animag¢ido e Apoio a Familia na Educacio Pré-Escolar da rede

publica - proposta de metodologia de financiamento das salas de Prolongamento

de Horario;
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Cdmara Municipal, a
Informagdo registada sob o n® 2306, de 12/07/2017, proveniente da DECDJAS. -----—--

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

seus precisos termos. -

Protocolos de parceria, cooperacdo social, com vista ao fornecimento de
refeigdes aos alunos do 1.° ciclo do ensino basico, ano letivo 2017-2018; ------------
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a
Informag@o registada sob o n° 2308, de 12/07/2017, proveniente da DECDJAS. -------

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

seus precisos termos. e e e e
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Proposta de renovacio dos protocolos de parceria, cooperacio social, com vista
a0 "Desenvolvimento de Atividades de Animacdio e Apoio 2 Familia nos

Estabelecimentos de Educacio Pré-Escolar", ano letivo 2017-2018;

Sobre 0 assunto acima referido foi presente a consideracdo da Camara Municipal, a
Informac@o registada sob o n® 2315, de 12/07/2017, proveniente da DECDIJAS. -------

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. -

Proposta de celebragio de protocolo de parceria, cooperaciio social, com vista ao
"Desenvolvimento de Atividades de Animacio e Apoio i Familia nos

Estabelecimentos de Educacio Pré-Escolar', com o Centro Social da Paréquia

de Penamaior e revogacio do anterior; ----- ==
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a
Informagdo registada sob o n® 2316, de 12/07/2017, proveniente da DECDJAS. -------

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. -

3.2 DIVISAO EDUCACAOQ
Acio Social Escolar 2016-2017 - processos/requerimentos de junho de 2017; -----
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Cimara Municipal, a
Informagéo registada sob o n® 2175, de 30/06/2017, proveniente da DE. ----------------

A Camara deliberou, por unanimidade, ratificar a decisdo do Senhor Presidente da

Camara. -- --
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Regulamento Municipal para Empréstimo e Comparticipa¢io nos manuais

escolares - proposta de rejei¢io liminar/indeferimento;
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragio da Camara Municipal, a

Informacgdo registada sob o n° 1681, de 19/05/2017, proveniente da DE.

A Cémara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

Seus precisos termos. -

Notificacdo da decisio de aprovacio relativa ao processo 057/CEI/17 - contrato

Emprego Inser¢io - Agrupamentos de Escolas; e
Sobre o assunto acima referido foi presente & consideragdo da Cimara Municipal, a
Informag@o registada sob o n° 2202, de 04/07/2017, proveniente da DE. ---------m-m----

A Céamara deliberou, por unanimidade, ratificar a decisio do Senhor Presidente da

0 1 1 T | T —

3.5 DESPORTO
Protocolo com associa¢des/clubes desportivos - época desportiva 2017/2018. ------
Sobre o assunto acima referido foi presente a consideragdo da Camara Municipal, a

Informagédo registada sob o n°® 2287, de 11/07/2017, proveniente do Gabinete do

Desporto. —

A Camara deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada, nos

S€eus pl'CCiSOS termos. - —
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ENCERRAMENTO
Terminada a ordem de trabalhos, foi lavrada a presente Acta sob a responsabilidade
do Director do DAJF. ---- _

Submetida a discussdo e votagdo foi, por unanimidade, aprovada. --

O Senhor Presidente declarou encerrada a reunido pelas 10:50 horas, --------=mnmnmnmmm-

O Presidente da Cﬁmar‘zﬁl\/lunicipal /z
AN Y Wa

umberto Fernando Ledo Pdchetd de Brito)

O Director do Departamento Administrativo, Juridico e Financeiro,

TE w59 A3S w0 (5l -

(José Manuel Ribeiro Ledo)




