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Aviso n.° 14453/2010

Procedimento concursal comum para ocupacio de 1 posto de traba-
lho em regime de contrato de trabalho em funcdes publicas por
tempo determinado — a termo resolutivo certo na categoria de
Técnico Superior de engenharia agronémica.

Em cumprimento do disposto no n.°6 artigo 36 da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, ¢ em conformidade com as deliberagdes
tomadas pelo juri, torna-se publica a lista unitaria de ordenagao final do
procedimento acima referenciado, aberto por aviso afixado no Didrio
da Republica, 2.* série n.° 57 datado de 23 de Margo de 2010, qual foi
homologada por despacho do Presidente da Camara em 06/07/2010.

Candidatos aprovados:

1 — Maria Madalena da Silva Carmo Moura Mata — 17,40 valores
2 — Gongalo Adegas Coelho Lobo Varela — 16,26 valores
3 — Manuel Pedro Ferreira Garcia de Vargas — 10,46 valores

Candidato excluido porque faltou & prova de conhecimentos — Luis
Miguel Argueles Carrilho

Candidatos excluidos porque obtiveram classificagdo inferior a 9,50
valores na prova de conhecimentos; Fernando Jorge Bengala Simao,
Filipe Jos¢ da Silva Carita e Ricardo Manuel Gravito Figueira.

Nos termos don.® 4 e 5 do citado artigo 36.° conjugado com a alinea d)
do n.° 3 do artigo 30.°, foram notificados todos os candidatos, incluindo
os excluidos no decurso do procedimento concursal, do acto da homo-
logacdo da lista de ordenagao final.

Marvao, 7 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara, (Eng.° Vitor
Manuel Martins Frutuoso)
303462826

Aviso n.° 14454/2010

Procedimento concursal comum para ocupacio de 2 postos de tra-
balho em regime de contrato de trabalho em funcdes publicas
por tempo indeterminado — na categoria de assistente opera-
cional — auxiliar de ac¢ao educativa.

Em cumprimento do disposto no n.° 6 artigo 36 da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de Janeiro, e em conformidade com as deliberagoes
tomadas pelo juri, torna-se publica a lista unitaria de ordenacéo final do
procedimento acima referenciado, aberto por aviso afixado no Didrio
da Republica, 2.* série n.° 62 datado de 30 de Margo de 2010, qual foi
homologada por despacho do Presidente da Camara em 09/07/2010.

Candidatos aprovados:

Dora Maria Efe Pereira — 16,90, valores
Idalina Maria Batista Pereira Miguéns — 14,80 valores

Nos termos do n.° 4 e 5 do citado artigo 36.° conjugado com a alinea d)
do n.° 3 do artigo 30.°, foram notificados todos os candidatos, incluindo
os excluidos no decurso do procedimento concursal, do acto da homo-
logagdo da lista de ordenagao final.

Marvao, 12 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara, Eng.° Vitor
Manuel Martins Frutuoso.

303479967

MUNICiPIO DE MIRANDA DO DOURO

Aviso n.° 14455/2010

Para os devidos efeitos, torna-se publico que, no uso da faculdade
prevista na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 73.° e do n.° 3 do artigo 74.°
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, alterada e republicada pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, foi nomeado Francisco José Delgado Ve-
nancio, como Adjunto do meu Gabinete de Apoio Pessoal para o mandato
de 2009/2013, com efeitos a partir do dia 01de Julho de 2010.

Miranda do Douro, 01 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara
Municipal, (Artur Manuel Rodrigues Nunes, Dr.).
303487759

MUNICIPIO DE PAGOS DE FERREIRA

Regulamento n.° 622/2010

Torna-se publico o Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edifi-
cagdo de Pacos de Ferreira, aprovado na sessdo ordinaria da Assembleia
Municipal de Pagos de Ferreira realizada no dia 30 de Junho de 2010,
tendo sido precedido de apreciagdo publica, nos termos do artigo 118.°
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do Cddigo de Procedimento Administrativo, mediante publicagdo no
Diario da Republica, 2.* série, n.° 76, de 20 de Abril de 2010.

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacédo na 2.* série do Didrio da Republica.

Mais torno publico que o Regulamento em aprego podera ser consul-
tado na pagina da Camara Municipal de Pagos de Ferreira na Internet
em www.cm-pacosdeferreira.pt

Pacgos de Ferreira, 14 de Julho de 2010. — O Presidente da Camara
Municipal, Pedro Oliveira Pinto.

Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagao
de Pacos de Ferreira

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, aprovou o Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (doravante designado por
RJUE). Este diploma legal introduziu alteragdes significativas ao
quadro juridico normativo até entdo em vigor no que diz respeito
aos procedimentos administrativos de controlo prévio das diversas
operagdes urbanisticas, alteragdes essas que devem ser perspectiva-
das em dois planos de analise: no plano procedimental e no plano
substantivo.

No plano procedimental, o diploma em causa consagra um conjunto
de medidas indispensaveis a simplificacdo da actuacdo da Administra-
¢do no ambito da aprovacdo das operagdes urbanisticas, o recurso as
novas tecnologias de informagao, implicando, a curto prazo, a desma-
terializacdo dos procedimentos e a criagdo de um novo paradigma de
relacionamento entre a Administragdo Municipal e a Administragido
Central em matéria de consulta a entidades externas, o encurtamento,
sempre que possivel, dos prazos, a introducdo de novas regras sobre
notificacdes e comunicagdes e sobre a tramitagdo instrutoria do pro-
cedimento.

No plano substantivo, a reforma introduzida ao RJUE consagra mo-
dificagdes importantes no que diz respeito a logica de aplicagdo dos
mecanismos de controlo prévio, repousando agora o modelo de controlo
prévio de aprovagdo das operagdes urbanisticas no regime da licenga
administrativa, enquanto procedimento geral, sendo certo que a comuni-
cagdo prévia, agora substancialmente ampliada, passa a ocupar o espaco
tipico de intervengdo da entdo denominada autorizagdo administrativa,
esta ultima circunscrita, agora, a concessdo da utilizacdo dos edificios
ou das suas fracgdes.

Com relevancia substantiva, o diploma introduz ainda modificagdes
dignas de destaque no que diz respeito ao dever de cedéncia gratuita ao
Municipio das parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizag@o colectiva e das infra-estruturas que devam
integrar o dominio municipal, podendo tal dever ter lugar em qual-
quer operagdo urbanistica que, nos termos do regulamento municipal,
seja considerada como de impacte relevante, ficando, neste caso, tais
operagdes urbanisticas sujeitas a0s mesmos encargos previstos para as
operacdes de loteamento.

As compensagdes devidas ao municipio pela auséncia de cedéncias
foram qualificadas e incluidas no presente regulamento como taxas
urbanisticas, acompanhando, assim, a doutrina e a jurisprudéncia que
as tém qualificado como verdadeiras taxas municipais e, como tal,
sujeitando-as a idéntico regime legal.

Nos termos do disposto no artigo 3.° do RJUE os municipios apro-
vam regulamentos municipais de urbanizagio e de edificagdo, os quais
terdo como principal escopo a concretizagdo e execucao das solugdes
normativas previstas no citado regime juridico.

Em tragos gerais, as inovagdes em relagdo ao mencionado regu-
lamento municipal circunscrevem-se as seguintes areas de inter-
vengdo, que integram o seu objecto: concretizacdo e ampliagdo do
conceito de obras de escassa relevancia urbanistica; regulamentagdo
das condigdes de execugdo das operagdes urbanisticas; definigao
e concretizagdo do conceito de impacte relevante das operacdes
urbanisticas em matéria de cedéncia de parcelas a favor do dominio
municipal, bem como, a forma de compensagdo pela auséncia de
cedéncias obrigatorias.

Assim, o presente Regulamento de Urbanizacdo e Edificagao foi
elaborado nos termos dos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constitui-
¢ao da Republica Portuguesa, do n.° 1 do artigo 3.° e artigo 116.°
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢ido dada
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, n.° 1, do artigo 8.° da Lei
n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro
e ainda a alinea e), do n.° 2, do artigo 53.° e alinea a) do n.° 7 do
artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 5 A/2002, de 11 de Janeiro, Declaragdo de
Rectificagdo n.® 4/2002, de 6 de Fevereiro e Declaracdo de Rectificagdo
n.° 9/2002, de 5 de Margo.
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CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito de aplicacio

1 — O presente regulamento tem por objecto a fixacao supletiva de
regras relativas a urbanizagio e a edifica¢do, visando assegurar a quali-
dade ambiental, a preservagao dos valores culturais, a sustentabilidade e
a salubridade, a qualidade do espago publico e a promogao do desenho
urbano e da arquitectura.

2 — O presente regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
Concelho de Pagos de Ferreira.

Artigo 2.°
Definicoes

Com o objectivo de uniformizar o vocabulario urbanistico em todos
os documentos que regulam as operagdes urbanisticas, sdo considera-
das todas as defini¢des constantes do regulamento do Plano Directo
Municipal e, cumulativamente, aplicar-se-do as defini¢Ges insertas no
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio, sempre que estas ndo
conflituem com aquelas.

CAPITULO IT

Procedimentos

SECCAO1
Das operagoes urbanisticas

Artigo 3.°
Instrucéo dos pedidos

1 — Os pedidos de informagéo prévia, de licenga e de comunicagao
prévia, relativos a operagdes urbanisticas que obedecam ao disposto
no diploma que rege o RJIUE, deverdo ser instruidos com os elementos
legalmente obrigatorios.

2 — A instrugdo dos pedidos referidos no n.° 1 deve ainda ser com-
plementada com o seguinte:

a) Sempre que existentes, deverdo ser utilizados os requerimentos
tipo, disponibilizados pela autarquia;

b) Uma copia em suporte digital contendo todos os elementos do
processo: certiddes, registos e documentos analogos utilizando sistemas
de digitalizacdo; as pecas desenhadas, utilizando o formato DWF, DXF
ou DWG e as pegas escritas, utilizando o formato Word ou PDF. Nos
aditamentos, o0 nome dos ficheiros deve contemplar o ntimero indicativo
da respectiva versao.

¢) Levantamento topografico relativo a situagdo existente, quando
exigivel;

3 — Os levantamentos topograficos, quando exigiveis, deverdo ser efec-
tuados utilizando as coordenadas, no sistema Hayford/Gauss-Datum 73,
com altimétrica referenciada ao marégrafo de Cascais, apresentados em
formato DXF OU DWG.

4 — As pegas desenhadas a apresentar, que tenham por base informagéao
cartografica, deverdo ser apresentadas sobre levantamento topografico a
escala 1:200 ou 1:500, com a representagéio de uma zona envolvente de
10 metros de largura, sendo que todos os vértices do limite de propriedade
deverdo ter escrito as suas coordenadas em M, P, e Cota;

5 — O projecto de arquitectura, referente a constru¢do nova ou a
ampliacdo, deve incluir a representacdo das construgdes confinantes,
quando existam, numa extensdo de 10,00 m para cada lado.

6 — Todos os elementos do processo devem ser numerados sequen-
cialmente, rubricados pelo coordenador ou autor do projecto e incluir
um indice, seguindo a sequéncia adoptada na Portaria que regulamenta
a instru¢do dos processos.

Artigo 4.°

Numero de exemplares

1 — Os pedidos de realizagio de operagdes urbanisticas de edificac@o
devem ser instruidos com o seguinte niimero de exemplares:

a) Dois exemplares do projecto de arquitectura, acrescido de mais
um exemplar por cada entidade exterior a consultar;

b) Um exemplar dos projectos das especialidades cuja aprovagéo ¢é
da competéncia do municipio;
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¢) Um exemplar dos projectos das especialidades aprovados e visados
pelas competentes entidades exteriores a0 municipio;

d) Os projectos das especialidades cuja aprovagdo deva ser reque-
rida pelo municipio a entidades exteriores deverdo ser apresentados e
instruidos em conformidade com as normas regulamentares aplicaveis
decorrentes da respectiva entidade;

e) Os projectos das redes de abastecimento de agua e saneamento
devem ser visados pela respectiva entidade concessionaria;

2 — Os pedidos de realizagdo de operagdes de loteamento e obras
de urbanizagdo devem ser instruidos com o seguinte nimero de exem-
plares:

a) Dois exemplares do respectivo pedido, quando se tratar de pedido
de informagéo prévia, acrescido de mais um exemplar por cada entidade
exterior a consultar;

b) Dois exemplares do projecto de loteamento, quando se tratar de
pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia, acrescido de mais um
exemplar por cada entidade exterior a consultar;

¢) Um exemplar dos projectos das especialidades aprovados e visados
pelas competentes entidades exteriores a0 municipio;

d) Os projectos das especialidades, cuja aprovagdo deva ser reque-
rida pelo municipio a entidades exteriores, deverdo ser apresentados e
instruidos em conformidade com as normas regulamentares aplicaveis
decorrentes da respectiva entidade;

e) Os projectos das redes de abastecimento de agua e saneamento
devem ser visados pela respectiva entidade concessionaria.

Artigo 5.°
Cores convncionais

1 — Sempre que a operagdo urbanistica a apreciar compreenda uma
alteragdo, devem ser utilizadas cores convencionais para a sua repre-
sentacdo, com o seguinte codigo de cores:

a) A cor vermelha para os elementos a construir;
b) A cor amarela para os elementos a demolir;
¢) A cor preta para os elementos a conservar;

d) A cor azul para os elementos a legalizar.

2 — Devem ser apresentados, quer em suporte papel, quer em suporte
digital desenho limpo, com a solugdo final, conjuntamente com os
desenhos referidos no niimero anterior.

SECCAO II
Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 6.°
Pedido de reducio de caucio

Os pedidos de redugdo de caugao tém que ser efectuados mediante a
apresentagao de requerimento e instruidos com os seguintes elementos,
sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel:

a) Fotocopia do alvara de loteamento;
b) Relatorio sumario das obras efectuadas, relativo a cada especiali-
dade em particular, subscrito pelo técnico responsavel pelas mesmas.

Artigo 7.°
Pedido de recepgio provisoria de obras de urbanizacao

1 — Os pedidos de recepgao provisoria de obras de urbanizagio
tém que ser efectuados mediante a apresenta¢do de requerimento e
instruidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na
legislagdo aplicavel:

a) Autos de recepgdo e ou certificados ou relatorios das entidades
concessionarias relativos as infra-estruturas de gas, electricidade, tele-
comunicagdes, abastecimento de agua e saneamento;

b) Livro de obra;

¢) Telas finais em suporte papel e em suporte digital, sobre levanta-
mento topografico actualizado.

2 — No momento da recepgao provisoria das obras de urbanizag@o,
que sera precedida de vistoria, os lotes devem estar piquetados e assi-
nalados por meio de marcos ou com marcas duradouras como pinturas
ou outras.
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Artigo 8.°
Pedido de recepcio definitiva de obras de urbanizacio

Os pedidos de recepgdo definitiva de obras de urbanizagdo t€ém que
ser efectuados mediante a apresentagdo de requerimento e instruidos
com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na legislagdo
aplicavel:

a) Certificados de conformidade da execucdo das redes de energia
eléctrica e de iluminagdo publica, da rede de telecomunicagoes, da rede
de abastecimento de gas e das redes de abastecimento de agua e sane-
amento, emitidos pelas entidades concessiondrias e ou fiscalizadoras.

Artigo 9.°
Alteracgoes de operacio de loteamento

O pedido de alteragdo da licenga de operacdo de loteamento implica,
para o requerente, a obrigacdo de o instruir com a identificagéo de todos
os proprietarios de prédios e fracgdes autdnomas, localizados na area
objecto da operagdo de loteamento, bem como a residéncia ou sede dos
mesmos, e, com documento comprovativo dessa qualidade emitido
pela conservatoria do registo predial competente, para efeitos da sua
notificagdo para prontncia, sem prejuizo do disposto no artigo 19.°
do presente regulamento, salvo se houver consentimento escrito dos
proprietarios de todos os lotes constantes do alvara.

CAPITULO III
Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 10.°
Obras isentas de licenca

Encontram-se isentas, ndo integrando todavia o conceito de escassa
relevancia urbanistica, as obras expressamente consagradas nas alineas @)
e b) do artigo 6.° bem como as do artigo 7.° do RJUE.

Artigo 11.°
Escassa relevincia urbanistica

1 — Sem prejuizo das expressamente consagradas no artigo 6.°-A
do RJUE encontram -se de igual modo isentas, com excepgao das
previstas na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.° do mesmo diploma, as
seguintes obras de edifica¢do que, pela sua natureza, forma, localiza-
¢do, impacto e dimensdo ndo obedecam ao procedimento de licenca
ou comunicagdo prévia, e que o Municipio qualifica de escassa rele-
vancia urbanistica:

a) Colocagdo de elementos fixos de protecc¢do de vaos, por razdes
de seguranca ou climatéricas, nomeadamente gradeamentos, desde
que a solugdo adoptada tenha reduzido impacto visual e ambien-
tal;

b) Obras de alteragdo no exterior dos edificios pouco significativas,
designadamente as que envolvam a alteragdo de materiais e cores, desde
que confiram acabamento exterior idéntico ao original, e visem a efici-
éncia energética dos edificios.

¢) Colocagdo de contadores de consumos de prestagdo de servigos
Publicos essenciais;

d) Abrigos para animais de pequena criagdo, estimacdo, de caca ou
guarda, com area inferior a 6 m? e se localizem no logradouro poste-
rior da construgdo, sem confinarem com logradouros ou construgdes
contiguas;

e) Estruturas para grelhadores, desde que a altura relativamente ao
solo ndo exceda 2,2 metros, a drea ndo exceda 5 m* e se localizem no
logradouro posterior da construgdo, sem confinarem com logradouros
ou construcdes contiguas;

/) Obras que visem o cumprimento do regime da acessibilidade aos
edificios e estabelecimentos com a eliminag@o de barreiras arquitec-
ténicas;

2) Demoligdo de construgdes aligeiradas até um piso.

2 — Considera-se equipamento lidico ou de lazer para os efeitos
da alinea e) do n.° 1 do artigo 6.>-A do RJUE, a colocagao de baloigos,
balizas e demais equipamentos de natureza desportiva sem edificagdo
associada ou areas cobertas.

3 — Aisencdo de controlo prévio ndo exime o proprietario do imovel
da obrigac¢do de cumprir com todas as normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente com os Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio vigentes, Planos de Pormenor ou alvara de loteamento
quando aplicavel.
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4 — Nao obstante se tratarem de operagdes ndo sujeitas a qual-
quer procedimento de controlo prévio, devem os interessados, nos
termos do artigo seguinte, dar conhecimento a Camara Municipal
10 dias antes do inicio das obras, do tipo de operag@o que vai ser
realizada, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 93.° do
RJUE.

5 — Relativamente aos residuos provenientes da demoli¢go, seja
cumprido o disposto no Capitulo VI do presente regulamento.

Artigo 12.°
Comunicacio escrita de obras escassa de relevancia urbanistica

1 — As obras de escassa relevancia urbanistica definidas no artigo an-
terior do presente regulamento ficam sujeitas a comunicagao escrita, que
deve ser acompanhada dos seguintes elementos:

a) Requerimento de acordo com modelo tipo, disponibilizado pela
autarquia, quando existente;

b) Breve descricdo dos trabalhos;

c) Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento aplicaveis a drea onde se localiza o
prédio abrangido;

d) Planta de localizag@o a escala 1/2.000 ou superior, com delimita¢do
do perimetro do prédio abrangido;

2 — No caso de pedidos de demoligdo deverdo também anexar foto-
grafias que identifiquem claramente a constru¢éo a demolir.

Artigo 13.°
Destaque de parcela

A comunicagao relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser
acompanhada dos seguintes elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade da realizagdo da operagao;

b) Certiddo da descri¢do e de todas as inscrigdes em vigor, emitida
pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos;

¢) Certiddo da inscri¢do na matriz emitida pela Reparti¢do de Fi-
nangas;

d) Extractos das plantas de ordenamento e de condicionantes do
plano municipal de ordenamento aplicaveis a drea onde se localiza o
prédio abrangido;

e) Planta de localizagdo a escala 1:2.000 a solicitar nos servigos da
autarquia;

/) Levantamento topografico do prédio, a escala 1:500, elaborado nos
termos do n.° 3 do Artigo 3.° do presente regulamento, com identificagdo
da parcela a destacar;

2) No caso de o destaque incidir sobre prédio com construgao erigida,
devera ser identificado o respectivo processo de licenciamento, quando
exigivel a data da sua construg@o.

Artigo 14.°
Projecto de execucdo

1 — As edificagdes destinadas exclusivamente a arrumos ou estacio-
namento para uso privado sdo dispensadas da apresentagdo de projecto
de execugdo de arquitectura e das varias especialidades.

2 — No caso de edificagdes para habitagdo uni ou bi-familiar e de
construgdes destinadas exclusivamente a comércio, servigos, industria
ou armazenagem, considera-se suficiente, para além da planta de toscos
e do mapa de vios, a apresenta¢do de cortes de fachada a escala 1/20
que especifiquem as seguintes situagdes:

a) Composigdo das paredes exteriores, com indicagdo dos materiais
utilizados e suas espessuras;

b) Ligacido do edificio com o solo;

c) Ligacdo entre as paredes exteriores e as diversas lajes de piso,
incluindo o arranque destas com indicagdo dos materiais;

d) Ligagdo entre as paredes exteriores e a cobertura, incluindo o
arranque desta com indicag@o dos materiais e espessuras;

e) Composig¢ao das caixilharias e sua fixacdo.

3 — No caso de edificios para habitacdo multifamiliar devera ser
apresentado projecto de execucdo da arquitectura e das especiali-
dades.

4 — O projecto de execugdo da arquitectura e das especialidades é
sempre de apresentacdo obrigatdria no caso de obras de reconstrucao,
ampliagdo, ou alteragao de imodveis classificados ou em vias de clas-
sificacdo.
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Artigo 15.°
Consulta publica

1 — A aprovagao ou admissao pela Camara Municipal das operagdes
de loteamento, nos termos do presente Regulamento, ¢ precedida de
um periodo de consulta publica, qualquer que seja o uso predominante
previsto para as constru¢des a edificar, sempre que se verifique uma
das seguintes condicdes:

a) Dimensao superior a 4 hectares;

b) Numero de fogos resultantes da operacdo de loteamento superior
a 100;

¢) Numero de habitantes superior a 10 % da populag@o do aglomerado
urbano em que se insere a pretensdo, tendo por referéncia os dados
oficiais do ultimo censo geral da populagéo.

2 — A consulta publica ¢ efectuada nos termos do disposto no ar-
tigo 19.° deste regulamento.

Artigo 16.°
Impacte semelhante a loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se
gerador de impacte semelhante a uma operagio de loteamento as obras
referidas nas alineas c), d) e e) do n.° 2 do artigo 4.° e alinea f) don.° 1
do artigo 6.° do citado diploma, em area ndo abrangida por operagado de
loteamento, quando respeitem a:

a) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais de quatro nu-
cleos de acessos comuns a frac¢des ou unidades independentes e com
mais de 60 fogos;

b) Toda e qualquer construgéo que envolva uma sobrecarga dos niveis
de servigo nas infra-estruturas e no ambiente e com area de intervengao
superior a 4 hectares.

Artigo 17.°

Impacte relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE,
consideram-se como gerador de um impacte relevante as operagdes
urbanisticas de: construcdo, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragdo,
em area ndo abrangida por operacdo de loteamento, de edificios
isolados ou que sejam ou passem a ser contiguos e funcionalmente
ligados entre si, de que resulte ou quando se verifique, uma das
seguintes situagdes:

a) Edificio que disponha, ou passe a dispor, de trés ou mais fracgdes
destinadas a habita¢do (excluindo garagens, parqueamentos e arreca-
dagdes) e ou que se destinem a outros fins;

b) As operagdes urbanisticas que incidam sobre parcela que tenha
resultado de acto de reparcelamento de prédio ndo sujeito a licencia-
mento.

Artigo 18.°

Cauciao

O montante da caugdo destinada a assegurar a boa e regular execugao
de obras de urbanizagio devera corresponder ao montante dos or¢gamen-
tos respectivos, ap0s aceitagdo da autarquia, acrescido de 5 %.

Artigo 19.°
Procedimentos para consulta publica

1 — Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 22.°e n.° 2
do artigo 27.° do RJUE, a consulta ptblica é anunciada através de
edital a afixar nos locais de estilo e divulgada através de um jornal
local.

2 — A consulta sera publicitada com uma antecedéncia de 5 dias uteis
e decorrera num prazo nao inferior a 10 dias tteis.

3 — No prazo previsto no niimero anterior, os interessados podem
consultar o processo no local indicado no respectivo edital e entregar as
suas reclamagdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, nos servigos
municipais.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, os
proprietarios dos lotes serdo notificados para se pronunciarem sobre a
alteragdo da licenga de loteamento, no prazo de 10 dias uteis. No caso de
edificios de habitac¢do colectiva a comunicagdo considera-se efectuada
quando enderegada a Administragdo do Condominio.

5 — A notificagdo referida no niimero anterior sera efectuada
por edital a afixar nos locais de estilo e divulgada através de um
jornal local, se os interessados forem desconhecidos, quando o
loteamento exceder os 10 lotes, bem como quando os lotes tenham
um numero de proprietarios que torne inconveniente outra forma
de notificagao.
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Artigo 20.°
Estimativa do custo total da obra

1 — As estimativas do custo total da obra a apresentar nos pedidos
das operagdes urbanisticas devem ser elaboradas de forma parcelar
piso a piso, com os valores a seguir discriminados, ndo se admitindo
valores globais.

2 — Para efeitos de elaboragdo da estimativa orcamental das obras
de edificaciio, deve ter-se como referéncia o preco da habitagdo por m?
a que se refere o n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000,
de 22 de Dezembro, fixado anualmente por Portaria publicada para
o efeito, para a zona em que se insere o concelho (Zona III), fixado
para o ano de 2010 em € 587,22, e actualizado anualmente por Portaria
governamental, sendo em func¢do do uso, as seguintes percentagens
minimas a aplicar:

a) Habitagdo: 50 %;

b) Comércio e servigos: 40 %;

¢) Empreendimentos turisticos: 60 %;
d) Industria e armazéns: 30 %;

e) Anexos, garagens e arrumos: 10 %.

3 — Para outros fins ndo especificados devem ser apresentadas es-
timativas orcamentais adequadas ao tipo de obra. Podem também ser
aceites outros valores quando a utilizagdo implicar uma constru¢do ndo
tipificada, desde que devidamente justificados e adequados & construgao
efectiva.

CAPITULO IV
Edificacio e desenho urbano

Artigo 21.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condig@o necessaria para que uma parcela seja considerada apta
para a edificagdo urbana, que garanta, cumulativamente, as seguintes
exigéncias minimas:

a) Tenha capacidade de edificagdo, de acordo com o estipulado em
plano municipal de ordenamento do territorio e demais legislagao apli-
cavel;

b) A sua dimensio, configuragdo e caracteristicas topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funciona-
lidade, salubridade e acessibilidade;

¢) Seja servida por via publica pavimentada e com as infra-estruturas
minimas, designadamente redes de abastecimento de agua, saneamento,
telefones e electricidade;

d) Que, nos arruamentos existentes, sejam sempre salvaguardadas
as boas condigdes de acessibilidade a veiculos e pedes, prevendo-se,
sempre que possivel e se justifique, a beneficiagdo do arruamento exis-
tente, nomeadamente no que se refere ao respectivo tragado, a largura
do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo de
passeios, de baias de estacionamento e de espagos verdes, sem prejuizo
das limitagGes que decorram da manuteng@o de valores paisagisticos e
patrimoniais que devam ser preservados.

2 — As operagdes urbanisticas devem:

a) Assegurar uma correcta integragdo urbana, fisica e paisagistica;

b) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da rede viaria e outras infra-estruturas, tipologias e cérceas;

¢) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de
agua, os leitos de cheia e as estruturas verdes;

d) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circulagdo
ou lazer, que garantam ambientes seguros e calmos;

e) Requalificar os acessos e outros espagos publicos existentes;

) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios
e dos espacos classificados;

g) Promover solugdes ambientalmente correctas no ambito da utili-
zagdo racional da energia, das energias renovaveis e do ciclo da agua;

h) Respeitar todas as servidoes constantes da legislagdo em vigor e
dos planos especiais e municipais de ordenamento do territorio;

i) Ser projectadas e executadas de forma a garantir o acesso ¢ a
utilizacdo de pessoas com mobilidade condicionada, nos termos da
legislagdo aplicavel.

3 — Nas situagdes mencionadas nos niimeros anteriores, pode a Ca-
mara Municipal condicionar a viabilizagdo de construgdo na parcela, a
demonstragdo, pelo requerente, de solugdes individuais que permitam
colmatar a auséncia de infra-estruturas.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 140 — 21 de Julho de 2010

Artigo 22.°
Utilizacao das caves

1 — As caves, totalmente enterradas, ndo sdo contabilizadas para a
area de implantagdo, nem como area de construcdo quando se destinem
a parqueamento ou areas técnicas.

2 — O alinhamento da cave ndo pode exceder o alinhamento do
piso térreo nas fachadas confinantes com a via ptiblica, exceptuando-se
as situagdes justificadas tecnicamente pelo requerente e aceites pelos
Servicos.

3 — Aarea de construgdo em cave para quaisquer outros fins distintos
do previsto no n.® 1 é contabilizada para efeitos de aplicagdo da superficie
total de pavimentos definida no Plano Directo Municipal.

Artigo 23.°
Rampas de acesso a estacionamentos

1 — As rampas de acesso a estacionamentos no interior das cons-
trugdes ndo podem, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento nas
vias, passeios e demais espacos publicos.

2 — As rampas referidas no ntimero anterior devem ter uma inclina-
¢do até 10 %, podendo atingir a inclinagdo maxima de 15 %, desde que
revestidas com material antiderrapante.

3 — Excepcionalmente, face a exiguidade do espago disponivel
ou a configuragdo da construgdo e caso comprovadamente ndo exista
outra solugdo que garanta o estacionamento, poderdo ser admitidas
inclinagdes até 20 %, desde que o técnico autor do projecto declare
expressamente estarem asseguradas as condig¢des de funcionalidade
da rampa.

4 — Sempre que o acesso seja directo para a via publica, devera
prever-se junto a esta, uma zona de espera horizontal com, pelo menos,
4,00 m, podendo este valor ser reduzido para 2,50 m quando o passeio
adjacente possuir largura ndo inferior a 2,5 m.

5 — A zona de espera s podera ser dispensada se for tecnicamente
comprovada a inviabilidade da sua construgdo.

6 — Em todo o seu percurso as rampas devem ter uma altura livre
minima de 2,10 m.

Artigo 24.°
Portdes de garagens

Os portdes de acesso ao estacionamento em cave, quando as edifica-
¢oes confrontam directamente com a via publica, devem localizar-se a
mesma cota do passeio ou arruamento.

Artigo 25.°
Equipamentos de ventilagdo e exaustio

1 — As novas construgdes devem ser dotadas de condutas de ven-
tilacdo tendo em conta a previsdo das actividades propostas, bem
como futuras adaptagdes, designadamente comércio, servigos ou
qualquer outra actividade prevista no projecto e respectiva proprie-
dade horizontal.

2 — Ainstalacdo de condutas, de mecanismos de ventilagdo for¢ada
e de aparelhos electromecénicos no exterior de edificios existentes
apenas ¢ permitida caso seja possivel garantir uma correcta integracio
desses elementos no conjunto edificado, devendo localizar-se preferen-
cialmente em fachadas de tardoz, sem prejuizo da seguranca e conforto
de terceiros.

3 — As edificagoes existentes, quando sujeitas a qualquer alteragéo
da autorizag@o de utilizagdo que impliquem a instalagdo de equipamen-
tos de extracg@o de fumos e cheiros, terdo que apresentar o respectivo
certificado de homologagdo do sistema.

Artigo 26.°
Equipamentos de ar condicionado e outros

1 — A colocagéo de aparelhos de ar condicionado e outros dispositivos
devera, preferencialmente, ser realizada:

a) Em local proprio, previsto no edificio;

b) Na fachada posterior dos edificios;

¢) Na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas;

d) Nos terragos, desde que ocultos pelas respectivas guardas;
e) Sempre em locais ndo visiveis da via publica.

2 — Nainstalagdo de unidades exteriores deve garantir-se uma altura
minima livre de 2,50 m entre estes € a via publica.

3 — E proibido o escoamento das adguas de condensagdo dos apa-
relhos de ar condicionado ou outros dispositivos nas fachadas ou para
os arruamentos, devendo este fazer-se, preferencialmente, através de
ligagdo a rede de esgotos do edificio.
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Artigo 27.°
Prazo das operagoes urbanisticas

1 — O prazo méximo para execugdo de operacdes urbanisticas de
edificagdo sujeitas a comunicagdo prévia ¢ de 36 meses, sem prejuizo
da sua eventual prorrogagao;

2 — Poderao ser admitidos prazos superiores ao previsto no nu-
mero anterior a pedido expresso do titular e desde que tecnicamente
justificaveis;

Artigo 28.°
Areas comuns em edificios

1 — Os edificios passiveis de serem constituidos em regime de pro-
priedade horizontal e com mais de dez fogos devem possuir um espago
funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagao das respectivas
assembleias de condominio, com a 4rea minima de 12,00 m?, acrescido
de 1,0 m? por fracgdo adicional.

2 — Os espagos referidos no numero anterior devem possuir um
pé-direito minimo de 2,40 m, serem devidamente iluminados ¢ ven-
tilados.

3 — Nos edificios, referidos em 1, deve existir um compartimento
destinado a arrecadacdo de material de limpeza do espago comum, dotado
de um ponto de luz, agua e drenagem de aguas residuais.

Artigo 29.°
Depositos de residuos sélidos urbanos

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 97.° do Regulamento Geral
de Edifica¢des Urbanas e enquanto ndo existir regulamentacao especial
propria, todos os projectos de operagdes urbanisticas para habitagdo
multifamiliar com mais de 10 fogos deverdo incluir solugdes relativas
a deposi¢do e armazenamento de residuos solidos urbanos (RSU), pre-
ferencialmente no interior dos edificios, € com boa acessibilidade aos
veiculos de recolha.

2 — Poderao ser dispensadas do disposto no numero anterior as
operagoes de edificagdo em que seja manifestamente inviavel a sua
inclusdo, designadamente pela exiguidade da parcela na sua confron-
tacdo com a via publica, por razdes estéticas ou por desvirtuamento do
patrimoénio edificado.

3 — Devera ser entregue juntamente com os projectos de especiali-
dades informagédo sobre a deposi¢do dos RSU’s onde conste:

a) Planta de implantagdo sobre levantamento topografico;

b) Memoria descritiva relativa ao tipo de solu¢ao adoptada, materiais
a utilizar e capacidade em fungdo da previsdo do lixo a produzir;

c) Planta, algados e cortes a escala 1/50 do depdsito de RSU’s, in-
cluindo o desenho dos equipamentos e referenciados ao arruamento
publico de acesso;

d) Pormenores, a escala minima de 1/20, dos compartimentos de
deposigdo e armazenamento, devidamente cotados;

CAPITULO V

Urbanizaciio e compensacdes urbanisticas

SECCAO1
Urbanizagao

Artigo 30.°
Area de apoio colectivo

Os projectos de loteamentos e os pedidos de licenciamento ou co-
municagao prévia de operagdes urbanisticas de impacte relevante, con-
forme o disposto do artigo 17.° do presente Regulamento, devem ser
dotados de espagos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas e
equipamentos.

Artigo 31.°

Areas de cedéncia

1 — As areas a ceder ao Municipio para espagos verdes e de utiliza-
¢do colectiva, infra-estruturas e equipamentos publicos sdo definidos
de acordo com as disposi¢des do plano municipal de ordenamento
do territorio e, em caso de omissdo, serdo consideradas as definidas
na portaria n.° 216-B/2008, que estabelece os pardmetros minimos de
dimensionamento.

2 — A integra¢@o no dominio municipal das parcelas de terreno e
infra-estruturas mencionadas no niimero anterior far-se-a4 automatica-
mente com a emissdo do alvara de loteamento, ou mediante celebragéo
de escritura nos restantes casos.
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3 — Para efeitos do cumprimento de dotagdo minima das areas des-
tinadas a implantagao de infra-estruturas, espagos verdes e de utilizagdo
colectiva e equipamentos, para além das areas de cedéncia ao dominio
municipal, poderdo ainda ser contabilizadas as 4reas de natureza privada
que constituam partes comuns dos lotes resultantes da operagdo de
loteamento e a afectar aos mesmos fins.

4 — O disposto nos niimeros anteriores ¢ ainda aplicavel, com as
devidas adaptagoes, aos pedidos de licenciamento ou de comunicagdo
prévia de obras de edificagdo, com impacte relevante, conforme descrito
no artigo 17.° deste Regulamento.

5 — Para efeitos do disposto no presente artigo, consideram-se espa-
cos verdes publicos, zonas ajardinadas e dreas complementares aquelas
em que a area total seja superior a 200 m* e em que todos os lados
apresentam dimensdo superior a 10 m.

6 — Para efeitos de dimensionamento das areas de cedéncias sdo
equiparados a comércio os estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

7 — Nos casos omissos na referida Portaria nomeadamente no que se
refere ao niimero de lugares de estacionamento publico, consideram-se
os parametros fixados para a ocupagdo destinada a servigos.

SECCAO II
Compensagoes urbanisticas

Artigo 32.°
Compensacdes

1 — Quando o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas a
que se refere a alinea /) do artigo 2.° do Decreto -Lein.® 555/99, e ou ndo se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espaco verde publicos, a
operagao urbanistica podera ser total ou parcialmente dispensada das cedén-
cias para os mencionados fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado
a pagar ao Municipio uma compensag@o, em numerario ou em espécie.

2 — O disposto nos nimeros anteriores ¢ ainda aplicavel, com as
devidas adaptagdes, aos pedidos de licenciamento ou de comunicagéo
prévia de obras de edificagdo com impacto urbanistico relevante, con-
forme descrito no artigo 17.° deste Regulamento.

3 — No caso de obras de ampliagéo, o calculo do valor de compen-
sacdo incidira apenas sobre a area ampliada, excepto nas situagdes de
alteracdo de uso de edificag@o existente nas quais o calculo daquele
valor incidira sobre a totalidade da area construida, caso ndo tenha sido
anteriormente considerado.

4 — A compensago podera ser paga em espécie através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou prédios risticos, nos termos
do artigo 34.° do presente Regulamento.

Artigo 33.°

Calculo do valor da compensacio

O valor, em numerario, da compensagdo a pagar ao municipio sera
determinado nos termos da seguinte formula:

C=KxYxAcxP
em que:

C (€) ¢ o valor da compensagio;
K =1, acrescido dos seguintes valores, em fungao das infra-estruturas
que servem o local;

0.02 Arruamento pavimentado e com perfil minimo previsto na
Portaria

0.01 Passeio pavimentado com o perfil previsto na Portaria

0.01 Rede publica de abastecimento de agua

0.015 | Rede publica de saneamento

0.01 Rede de distribuigdo de energia eléctrica

0.005 | Rede de drenagem de aguas pluviais

Y — Factor variavel em fungao da localizagio e dos usos, consoante
a zona em que se insere, conforme o definido no regulamento do Plano
Director Municipal, e tomara os seguintes valores:

Tipologia de uso Zona Vgl:{{e s
Loteamentos exclusivamente para Area urbana nivel 1 ... | 0.021
Habitagdo unifamiliar € Anexos. | Area urbana nivel 2 ... | 0.018
Area urbananivel 3 ... | 0.015

Restantes localizagdes | 0.015
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Tipologia de uso Zona Vgleo;e S
Indastria/armazéns. .. ........ Areas industriais. . . . . . 0.010
Habitagdo multifamiliar, comér- Area urbananivel 1 ... | 0.035

cio, servigos e outros. Area urbana nivel 2 ... | 0.030
Area urbana nivel 3 ... | 0.025
Restantes localizagdes | 0.025

Ac — area da totalidade ou de parte das areas que deveriam ser cedidas
para espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos
publicos conforme previsto na Portaria, sendo que a area de terreno a ceder
para infra-estruturas de estacionamento tem por base 12,5 m* por lugar;

P — ¢ o valor base dos prédios edificados, fixado anualmente para
efeitos de IMI, e que para o ano de 2010 ¢ de € 603,00.

Artigo 34.°
Compensacio em espécie

Quando seja em espécie, a compensagao a pagar pelo proprietario ao
municipio pode consistir:

a) Cedéncia para o dominio privado do municipio de parcelas de ter-
reno ou edificios, localizados no Concelho ainda que em local diferente
do prédio a lotear;

b) Cedéncia para o dominio privado do municipio de lotes para cons-
trugdo, situados ou ndo no prédio a lotear.

Artigo 35.°
Valor da compensag¢io em espécie

1 — Feita a determinag@o do montante total da compensagéo a pagar,
se o promotor optar por realizar esse pagamento em espécie havera lugar
a avaliac@o dos terrenos ou imdveis a ceder ao municipio, e o seu valor
sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo;

a) A avaliagdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo dois nomeados pela Camara Municipal e o terceiro
pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para
a compensagdo devida em numerario e o valor dessa compensagio a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for desfavoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago
em numerario pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for desfavoravel ao promotor, podera o municipio,
caso tenha interesse na compensagdo em espécie, pagar o montante em
falta para adquirir o terreno.

3 — Se o valor proposto no relatério final da comissdo referida no
n.° 1 deste artigo néo for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor
da operacdo urbanistica, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera
constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

4 — A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta
de compensagdo em espécie, sempre que tal ndo se mostre conveniente
para a prossecucdo do interesse publico.

CAPITULO VI
Residuos de construcio e de demolicio

Artigo 36.°
Definicio

Residuos da construgdo e de demoligdo sdo todos os residuos pro-
venientes de obras de construgdo, reconstru¢ao, ampliagao, alteragao,
conservagdo e demoli¢do e da derrocada de edificagdes.

Artigo 37.°

Responsabilidade pela deposi¢ciao de residuos

1 — E daresponsabilidade do promotor da operagdo urbanistica a de-
posicao dos residuos provenientes da operagao urbanistica em unidades
licenciadas para valorizago e ou eliminagdo de residuos.
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2 —E expressamente proibido o depdsito de residuos provenientes de
operagdo urbanistica no dominio publico ou privado do municipio, em
terreno particular, bem como nos contentores de Residuos Sélidos Urbanos.

3 — Os solos provenientes de escavagdo poderao ser reutilizados nessa
operagao urbanistica ou noutra que se encontre devidamente licenciada
desde que ndo contaminados.

CAPITULO VII
Disposi¢des finais

Artigo 38.°
Duividas e omissdes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacéo e aplicag@o
do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integragao de lacunas, serdo sub-
metidas para decisdo dos o6rgdos competentes, nos termos do disposto
na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redacgao introduzida pela
Lein.° 5-A/2002 de 11 de Janeiro.

Artigo 39.°
Revogacoes

Com a entrada em vigor do presente regulamento ficam revogadas
todas as disposi¢des regulamentares existentes e contrarias as do pre-
sente regulamento.

Artigo 40.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Republica.
203488422

MUNICIPIO DE PENAFIEL

Aviso (extracto) n.° 14456/2010

Nos termos do art®. 37.°, da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de Fevereiro,
torna-se publico que, Agostinho Borges da Silva, Assistente Operacional,
cessa fungdes nesta Camara Municipal, por motivo de aposentagdo, a
partir de 1 de Julho de 2010.

Pagos do Municipio de Penafiel, 29 de Junho de 2010. — A Vereadora
com competéncias delegadas, (Dr.“ Susana Oliveira).
303476726

MUNICIPIO DE PINHEL

Edital n.° 719/2010

Eng. Antonio Luis Monteiro Ruas, Presidente da Camara Municipal
de Pinhel, torna ptiblico, em conformidade com a deliberagdo da Camara
Municipal tomada em sua reunido ordinaria realizada em 16/04/2010,
e nos termos e para efeitos do disposto no artigo 118.°, do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 442/91,
de 15 de Novembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 06/96, de 31 de Janeiro, que se encontra em apreciagdo publica,
pelo prazo de 30 dias contados da data de publicagdo do presente aviso
no Didrio da Republica, o Projecto de Regulamento de Urbanizagéo e
Edificacdo do Municipio de Pinhel, que a seguir se transcreve.

Durante esse periodo, poderdo os interessados consultar na pagina
da internet (www.cm-pinhel.pt), ou no Gabinete de Atendimento e
Informagao ao Municipe desta Camara Municipal.

Nos termos do n.° 2, do citado artigo 118.°, convidam-se todos os
interessados a dirigir, por escrito, eventuais sugestdes e ou reclamagdes,
dentro do periodo atras referido, ao Presidente da Camara Municipal de
Pinhel, por fax para o n.° 271 413 388, para o endereco electronico do
Municipio — cm-pinhel@cm-pinhel.pt — ou por correio para a morada
Travessa do Portdao Norte, n.° 2 — 6400-303 Pinhel.

Para constar e devidos efeitos, lavrou-se o presente Edital para publi-
cagdo no Diario da Repiiblica, no site da Camara Municipal de Pinhel
e outros de igual teor, que vao ser afixados nos lugares ptblicos do
costume.

Pacos do Municipio de Pinhel, 26 de Abril de 2010. — O Presidente
da Camara, Eng. Antonio Luis Monteiro Ruas.
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Projecto de Regulamento de Urbanizacao
e Edificagao do Municipio de Pinhel

Preambulo

A Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, bem como o Decreto-Lei
n.°26/2010, de 30 de Margo, procederam a alteragdo do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, o qual estabelece o Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacdo.

Tais diplomas legais introduziram alteragdes significativas ao quadro
juridico normativo até entdo em vigor no que diz respeito aos procedi-
mentos administrativos de aprovagao, por parte da Administragdo Mu-
nicipal, das operacdes urbanisticas previstas no Decreto-Lei n.® 555/99,
de 16 de Dezembro, alteragdes essas que devem ser perspectivadas em
dois planos de analise: o plano procedimental e o plano substantivo.

No que diz respeito ao plano procedimental, o diploma em causa
consagra um conjunto de medidas indispensaveis a simplifica¢do da
actuagdo da Administragdo e do proprio procedimento administra-
tivo adoptado no dominio da aprovacdo das operagdes urbanisticas,
salientando-se a consagragdo legal da figura do “gestor do procedi-
mento”, o recurso as novas tecnologias de informagao, implicando,
a curto prazo, a desmaterializagdo dos procedimentos e a aboli¢do
do papel, a criacdo de um novo paradigma de relacionamento entre
a Administra¢gdo Municipal e a Administragdo Central em matéria
de consulta a entidades externas, o encurtamento, sempre que pos-
sivel, dos prazos procedimentais, a introdugdo de novas regras so-
bre notificagdes e comunicagdes e sobre a tramitagdo instrutoria do
procedimento.

No plano substantivo, a reforma ora introduzida ao Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificagdo consagra modificagdes importantes
no que diz respeito a logica de aplicagdo dos mecanismos de controlo
prévio, repousando agora o modelo de controlo prévio de aprovagao das
operagdes urbanisticas, no regime da licenga administrativa, enquanto
procedimento geral, sendo certo que a comunicacdo prévia, agora subs-
tantivamente ampliada, passa a ocupar o espago tipico de intervengao
da autorizac@o administrativa, esta Gltima circunscrita a concessdo da
utilizagdo dos edificios ou suas frac¢des, bem como as alteragdes da
utilizagdo dos mesmos.

Ainda no plano substantivo, a Lei n.° 60/2007 introduz, também,
relevantes alteragdes na determinagdo e operacionaliza¢do dos con-
ceitos urbanisticos definidos no artigo 2.°, do Decreto-Lei n.° 555/99,
aditando a panoplia de definigdes ai previstas, a defini¢do de obras de
reconstru¢do sem preservacgdo das fachadas e de obras de reconstrugdo
com preservacdo das fachadas, a defini¢do de zona urbana consolidada
e ainda a definigdo de obras de escassa relevancia urbanistica, sendo
este Gltimo conceito fundamental para determinar a isen¢do objectiva
de controlo prévio de tais obras — obras de edificagdo ou demoligdo —,
assim identificadas no artigo 6.°-A do novo diploma legal.

Com relevancia substantiva, o diploma ora publicado introduz ainda
modifica¢des dignas de destaque no que diz respeito ao dever de cedén-
cia, gratuita, a0 Municipio, das parcelas para implantagéo de espagos ver-
des publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as infra-estruturas
que devam integrar o dominio municipal, podendo tal dever, ter lugar
em qualquer operagdo urbanistica que, nos termos do Regulamento
Municipal, seja considerada como de impacte relevante, ficando, neste
caso, tais operagdes urbanisticas sujeitas a0s mesmos encargos previstos
para as operagdes de loteamento.

Por ultimo, tal reforma estabelece ainda uma alteragao significativa
ao proprio conceito de loteamento, ficando fora do seu ambito de ac-
¢do a alterag@o ao sistema fundiario decorrente do emparcelamento do
solo, passando esta figura apenas a incluir a no¢do de loteamento em
sentido classico, constituigdo de um ou mais lotes destinados, imediata
ou subsequentemente, a edificagdo urbana e que resulta da divisdo de
um ou varios prédios, e o reparcelamento do solo.

As modificagdes de natureza procedimental e substantiva acima,
sumariamente, evidenciadas, determinam, de per si, a necessidade de
adaptacdo dos regulamentos municipais de indole urbanistica em vigor
sobre a matéria, muito concretamente, o Regulamento da Urbanizagao
e da Edificagdo e Tabela de Taxas devidas pela realizacdo de operacdes
urbanisticas, garantindo-se a sua conformidade face as solugdes norma-
tivas ora consagradas na Lei n.° 60/2007.

Foi nessa Optica que se elaborou o presente regulamento.

Nos termos e para efeitos do disposto no artigo 118.°, do Codigo
do Procedimento Administrativo, e em conformidade com o estatuido
no n.° 3, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redac¢do
dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, no uso das competéncias
conferidas pelo artigo 64.°, da lei das Autarquias Locais, a Camara
Municipal de Pinhel, em sua reunido realizada em ..., deliberou sub-
meter a discussdo publica o projecto de Regulamento de Urbanizagao
e Edificagdo do Municipio de Pinhel





