NIP -3 EU

NORMA DE INSTRUCAO DE PROCESSO

Cémara Municipal
Pacos de Ferreira

COMUNICACAO PREVIA DE OBRAS DE EDIFICACAO

OBJECTIVO
Definir o modo de instruir o processo de COMUNICACAO PREVIA DE OBRAS DE EDIFICACAO para realizar obras de
construcéo, de alteracao ou de ampliagdo em area abrangida por operacao de loteamento ou plano de pormenor que contenha

os elementos referidos nas alineas c), d) e f) do n® 1 do artigo 91° do Decreto-Lei n°380/99, de 22 de setembro, obras de

reconstrucdo com preservacdo de fachadas e as e as obras que se realizem em zona urbana consolidada nas condi¢des

referidas na alinea f) do n.° 1 do artigo 6.°, ou, ainda, caso tenham sido antecedidas de informagé&o prévia favoravel emitida nos

termos do n.° 2 do artigo 14.°, conforme o disposto nas alineas c), e) e f) do n°1 do artigo 6° do DL 555/99, de 16 de dezembro,

na sua atual redacao e em conformidade com o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagdo (RMUE).

AMBITO DE APLICACAO

Obras de construcéo, de alteracéo e de ampliacdo em area abrangida por operacéo de loteamento ou por plano de
pormenor que contenha as mencgdes constantes das alineas c), d) e f) do n° 1 do artigo 91° do decreto-lei n® 380/99,
de 22 de setembro;

Obras de reconstrugcao com preservacgao de fachadas que nao se refiram a imoéveis classificados ou em vias de
classificac@o e nas respectivas zonas de protec¢ao;

Obras que tenham sido antecedidas de informacao prévia favoravel emitida nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do DL

555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacgéo.

DOCUMENTOS QUE DEVEM INSTRUIR O PROCESSO
Quando requerido nos termos do n.° 4 do artigo 4.° do DL 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao devera anexar os
documentos referidos (nos Pontos n.°s 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 22) do Anexo | da Portaria n°® 113/2015, de 22 de abiril:

O
O

O

O

Requerimento;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao
prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizagdo da
operagdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovacao
nao resulte diretamente do referido na Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Certiddo Permanente da Sociedade Comercial, quando aplicavel;

Delimitacéo da &rea objeto da operacdo e sua &rea de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela
camara municipal ou planta de localizagdo a escala 1:2.000, com indicacdo das coordenadas geograficas dos limites
da area da operagao urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Levantamento topografico, sempre que haja alteracéo da topografia ou da implantagdo das construcdes, a escala de
1:200, ou de 1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim
como 0 espaco publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalacdes ai
localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizagéo e mobiliario urbano).

Planta de implantacdo, desenhada sobre o levantamento topogréfico, quando este for exigivel, indicando a construgao
e as areas impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver altera¢cdes na via publica, planta dessas
alteracdes.

Extratos das plantas de ordenamento dos planos municipais de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos
planos municipais de ordenamento do territério, com a indicagéo precisa do local onde se pretende executar a obra;

Extratos das plantas de condicionantes, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar a obra;

Imp. 04-05 (A) Elaborado Verificado Aprovado Pag1de4



O

O

O0Oo0Ooao

NIP-3 EU
Cémarf;Municipal NORMA DE INSTRUCAO DE PROCESSO
Pacos de Ferreira

COMUNICACAO PREVIA DE OBRAS DE EDIFICACAO

Memoria descritiva contendo:

Area objeto do pedido;

Caracterizacdo da operagédo urbanistica;

Enguadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis;

Justificacdo das opg¢Oes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operagéo;

Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo

com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;

O Programa de utilizacdo das edificacbes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

O Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva e

respetivos arranjos, quando estejam previstas;

O Quadro sindptico identificando a superficie total do terreno objeto da operagdo e, em funcdo da operagdo

urbanistica em causa, a area total de implantacédo, a area de implantagcdo do edificio, a area total de construcgao, a
area de construcéo do edificio, 0 nimero de pisos, a altura da fachada, as areas a afetar aos usos pretendidos e as
areas de cedéncia, assim como a demonstragdo do cumprimento de outros parametros constantes de normas legais e
regulamentares aplicaveis;

Cépia da notificagdo da camara municipal a comunicar a aprovacao de um pedido de informacgéo prévia, quando esta
exista e esteja em vigor, ou indicacdo do respetivo procedimento administrativo, acompanhado de declaracdo dos
autores e coordenador dos projetos de que aquela respeita os limites constantes da informagédo prévia favoravel, nos
termos do disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJUE;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis;

Termo de responsabilidade subscrito pelo coordenador do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢cfes legais e
regulamentares aplicaveis;
Declaragdo ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos responsaveis;

Comprovativo da contratacéo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de
julho;

Pareceres, autorizagbes ou aprovagfes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria nos termos da lei,
exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no &mbito da operagao de loteamento ou plano de pormenor, nos
termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE, caso em que sera indicado o procedimento e os termos em que tal pronincia
ocorreu;

Projeto de arquitetura, incluindo:

O Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagcdes de todos os compartimentos,

bem como a representacdo do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

O Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicac&o das cores e dos materiais dos elementos que constituem as

fachadas e a cobertura, bem como as constru¢des adjacentes, quando existam;

O Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno, com indicagdo do perfil

existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao

estacionamento;

O Pormenores de construgéo, a escala adequada, esclarecendo a solugdo construtiva adotada para as paredes

exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagdo/ventilagdo e de acesso, bem como

com o pavimento exterior envolvente;
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O Discriminacdo das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns, valor relativo de cada
fracéo, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pretenda que o edificio fique
sujeito ao regime da propriedade horizontal.

O Projetos de especialidades, a apresentar em fungdo do tipo de obra a executar, com o0s respetivos termos de
responsabilidade dos técnicos autores dos projetos quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente:

O Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contencéo periférica;
O Projeto de alimentagdo e distribuicdo de energia elétrica ou Ficha Eletrotécnica - aprovado pela entidade
competente, quando aplicavel;

O Projeto de instalagdo da rede de gas - aprovado pela entidade competente, quando aplicavel;

O Projeto de redes prediais de agua, visado pelas Aguas de Pacos de Ferreira - aprovado pela entidade
competente;

O Projeto de redes prediais de esgotos, visado pelas Aguas de Pacos de Ferreira — aprovado pela entidade
competente;

O Projeto de aguas pluviais;

O Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo ndo pavimentado;

O Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes;

O Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro;

O Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

O Projeto de seguranga contra incéndios em edificios;

Projeto de condicionamento acustico;

O Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de
responsabilidade do seu autor que ateste que a execugao da operacao se conforma com o Decreto-Lei n.° 163/2006,
de 8 de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.°;

O Quando se trate de obras de construgéo, reconstrugdo, ampliagéo, alteragdo, ou conservagédo de imovel de edificios
de habitacéo, os elementos previstos no ponto 1.1 do anexo a Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro, relativa ao
desempenho energético de edificios:

O Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto de comportamento térmico;

O Projeto de comportamento térmico elaborado por técnico responsavel, onde devem constar evidéncias das
solugbes adotadas e os calculos efetuados e cumprimento do Regulamento de Desempenho Energético dos
Edificios de Habitagéo;

O Ficha resumo caracterizadora do edificio e da interveng&o preconizada;

O  Pré-certificado do SCE, emitido por perito qualificado no ambito do Sistema de Certificacdo Energética dos
Edificios.

O Quando se trate de obras de construcéo, reconstrugdo, ampliacéo, alteracdo, ou conservagdo de imdvel de edificios
de comércio e servigos, os elementos previstos no ponto 2.1 do anexo a Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro,
relativa ao desempenho energético de edificios:

O Termo(s) de responsabilidade subscrito(s) pelo autor(es) do(s) projeto(s) do(s) sistema(s) técnicos(s) objeto de
requisitos, no ambito do Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servigos (RECS),

qguanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
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O Declaragdo ou outra prova de reconhecimento de capacidade profissional dos técnicos responsaveis pelo(s)
projeto(s) do(s) sistema(s) técnico(s) objeto de requisitos no &mbito do Regulamento de Desempenho Energético
dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS), emitida pela respetiva ordem profissional;

O Projeto(s) do(s) sistemag(s) técnico(s) objeto de requisitos no &mbito do Regulamento de Desempenho Energético
dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS), elaborado(s) pelo(s) técnico(s) responsavel(is) pelo(s) mesmo(s),
onde devem constar evidéncias das solu¢des adotadas e os célculos efetuados;

O Pré-certificado do SCE, emitido por perito qualificado no dmbito do Regulamento de Desempenho Energético dos
Edificios de Comércio e Servigos.

Fotografias do imével sempre que se trate de obras de alteracdo, reconstru¢do, ampliacdo ou existam edificagcdes

adjacentes;

Calendarizacao da execucao da obra, incluindo prazos para o inicio e para o termo da execucéo dos trabalhos;

Estimativa do custo total da obra;

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;

Ficha das caracteristicas da edificacéo, de acordo com modelo tipo;

Outros elementos que o requerente queira apresentar;

Cépia completa do processo em CD.

Apodlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de acidentes de trabalho, nos

termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de setembro;

Apdlice de seguro de construgdo, quando for legalmente exigivel;

Termo de responsabilidade assinado pelo diretor de fiscalizagéo de obra;

Declaracéo ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos responsaveis;

Numero do alvara ou de registo emitido pelo InCl, I. P., que confira habilitagdes adequadas & natureza e valor da obra;

Declaracgao de titularidade do respetivo certificado;

Livro de obra, com mencéao de termo de abertura;

Plano de seguranca e saude;

Artigo 22.°, n.°4 da Lei n.° 31/09, de 3 de julho: Conjuntamente com a declaragdo de titularidade de alvara e a exibi¢cdo do

mesmo, sdo apresentados, relativamente ao diretor da obra, os seguintes elementos:

O
O
O

Termo de responsabilidade do diretor da obra;
Comprovativo da contratagéo de seguro de responsabilidade civil valido, nos termos do artigo 24.°;

Comprovativo da integracdo no quadro de pessoal da empresa responsavel pela execugdo da obra, se for o caso,

através da declaracédo de remuneragdes conforme entregue na seguranca social, referente ao Ultimo més;

O

Comprovativo da integracdo no quadro técnico da empresa responsavel pela execugdo da obra, se for o caso,

devidamente comunicado a entidade com competéncia para a concessdo de alvara para o exercicio da atividade de

construcéo, através de declaragdo emitida por essa entidade em documento escrito ou em formato eletrdnico fidedigno.

Artigo 22, n.° 5 da Lei n.° 31/09, de 3 de julho: Conjuntamente com a declaragéo de titularidade de registo e a exibi¢cdo do

original do mesmo, devem ser apresentados, relativamente ao empresario, ou quando seja pessoa coletiva, ao representante

legal, os seguintes elementos:

O
O

Termo de responsabilidade do empresario ou representante legal da empresa;

Quando o detentor de titulo de registo seja pessoa coletiva, certidao atualizada do registo comercial, comprovativa da

qualidade de representante legal.
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