NIP -2C EU

NORMA DE INSTRUCAO DE PROCESSO

Cémara Municipal
Pacos de Ferreira

LICENCIAMENTO DE OPERACOES DE LOTEAMENTO

OBJECTIVO

Definir o modo de instruir o processo de licenciamento de operacao loteamento, ao abrigo da alinea a) do n°2 do artigo 4° ou

de alteracdo de loteamento ao abrigo do artigo 27° do DL 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo e em conformidade

com o disposto no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo (RMUE).
AMBITO DE APLICACAO

Operacgbes de loteamento em area ndo abrangida por plano de pormenor que contenha as meng¢des constantes das
alineas a), ¢), d), e) e f) do n° 1 do artigo 91° do decreto-lei n°® 380/99 com as altera¢des introduzidas pelo DL 316/2007,
de 19 de setembro;

Sempre que, a requerimento do interessado, se pretendam alterar as condi¢des da licenga, sendo que neste caso, tera
que se proceder as diligéncias referidas no artigo 27° do DL n°555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redacéo e de
acordo com o artigo 15.° e 19.° do RMUE.

DOCUMENTOS QUE DEVEM INSTRUIR O PROCESSO.

Quando requerido nos termos do n.° 2 do artigo 4.° do DL 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo devera anexar 0s
documentos referidos (nos Pontos n.°s 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 13) do Anexo | da Portaria n® 113/2015, de 22 de abiril:

O
O

Requerimento;

Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao
prédio ou prédios abrangidos, ou indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial;
Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizagédo da
operacdo ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representagdo, sempre que tal comprovacdo
nédo resulte diretamente do referido na Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Certiddo Permanente da Sociedade Comercial, quando aplicavel;

Delimitacéo da &rea objeto da operacdo e sua &rea de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela
camara municipal ou planta de localizacdo a escala 1:2.000, com indicacdo das coordenadas geograficas dos limites
da area da operacdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio.

Extratos das plantas de ordenamento dos planos municipais de ordenamento, zonamento e de implantacdo dos
planos municipais de ordenamento do territério, com a indicagéo precisa do local onde se pretende executar a obra;
Extratos das plantas de condicionantes, com a indicagdo precisa do local onde se pretende executar a obra;

Memdria descritiva contendo:
Area objeto do pedido;

Caracterizacdo da operagéo urbanistica;

Enquadramento da pretenséo nos planos territoriais aplicaveis;

Justificagéo das opg¢des técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operagéo;

O0O0o0o0oan

Indicacdo das condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente, incluindo
com a via publica e as infraestruturas ou equipamentos ai existentes;
O Programa de utilizacdo das edificacGes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;
O Areas destinadas a infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva e

respetivos arranjos, quando estejam previstas;

Imp. 04-05 (A) Elaborado Verificado Aprovado Pag 1 de 3



O

NIP -2C EU
NORMA DE INSTRUCAO DE PROCESSO

Cémara Municipal
Pacos de Ferreira

LICENCIAMENTO DE OPERACOES DE LOTEAMENTO

O Nuamero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condicionamentos relativos a implantacdo dos

edificios e constru¢des anexas;

O Area de construgdo e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada um dos lotes, com

especificacéo dos fogos destinados a habita¢des a custos controlados, quando previstos, e com indicacdo dos indices
urbanisticos adotados, nomeadamente a distribuicdo percentual das diferentes ocupagdes propostas para o solo, 0os

indices de implantagao e de construcédo e a densidade habitacional, quando for o caso;

O Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensdo pode implicar, no caso de operagdes de loteamento em

area nao abrangida por plano de pormenor;

O Solucdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elétrica, de saneamento,

de gés e de telecomunicacgdes e suas ligacdes as redes gerais, quando for o caso;

O Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos,

incluindo as previstas em cave, quando for o caso.

Cépia da notificacdo da cAmara municipal a comunicar a aprovagdo de um pedido de informac&o prévia, caso exista e
esteja em vigor, ou indicagdo do respetivo procedimento administrativo, acompanhada de declaragdo dos autores e
coordenador dos projetos de que a operacao respeita os limites constantes da informacdo prévia favoravel, nos
termos do disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJUE, se o requerente estiver a exercer a faculdade prevista no n.° 6 do
artigo 4.° do RJUE;

Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos, incluindo o de loteamento e os projetos de obras
de urbanizacgao, quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

Termo de responsabilidade subscrito pelo coordenador do projecto quanto ao cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis

Declaracdo ou outra prova de reconhecimento da capacidade profissional dos técnicos responsaveis;

Comprovativo da contratacéo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de
julho;

Planta da situacdo existente, & escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de
uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagdo da integracao da operagdo na area em que se insere, com
indicacdo dos valores naturais e construidos, de servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica e
infraestruturas existentes;

Planta de sintese do loteamento, & escala de 1:1.000 ou superior, indicando, nomeadamente, a modelag¢éo proposta
para o terreno, a estrutura viaria, as redes de abastecimento de agua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e
de condutas destinadas a instalagdo de infraestruturas de telecomunicacdes, a divisdo em lotes e sua numeracéo,
finalidade, areas de implantacdo e de construgédo, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e nUmero de
fogos, com especificacdo dos destinados a habitagBes a custos controlados, quando previstos, e a localizagdo dos
equipamentos e das areas que lhes sejam destinadas, bem como das areas para espacgos verdes e de utilizacdo
coletiva;

Planta com identificagdo dos percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma peca escrita
descrevendo e justificando as solu¢@es adotadas;

Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido, contendo informacao acUstica relativa a
situagdo atual e a decorrente da execugdo da operacdo de loteamento e termo de responsabilidade do respetivo

técnico;
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O Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, acompanhado do termo de
responsabilidade do seu autor que ateste que a execucao da operacdo se conforma com o Decreto-Lei n.° 163/2006,

de 8 de agosto, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.°;

O

Planta com identificacdo das areas de cedéncia para o dominio municipal, a qual serd vertida para a planta do
cadastro predial a apresentar apos a conclusao da operacao;

Simulacéo virtual tridimensional, nos casos em que seja exigida discusséo publica;

Ficha de elementos estatisticos previstos na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;

Ficha das caracteristicas da operacao de loteamento, de acordo com modelo tipo;

Oo0Ooao

Nos termos do artigo 9 do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo (RMUE) deve apresentar a
identificacdo de todos os proprietarios de prédios e fragbes auténomas, localizados na area objeto da operagéo de
loteamento, bem como a residéncia ou sede dos mesmos, e, com documento comprovativo dessa qualidade emitido
pela conservatdria do registo predial competente, para efeitos da sua notificacdo para pronincia, sem prejuizo do
disposto no artigo 19.° do presente regulamento, salvo se houver consentimento escrito dos proprietarios de todos os
lotes constantes do alvara;

Na impossibilidade de apresentacdo dos documentos referidos devera solicitar expressamente que o pedido deve ser
sujeito a discussdo publica nos termos do disposto no n° 2 do Artigo 27° do Decreto-Lei n°® 555/1999 de 16 de
Dezembro, na sua atual redacao e com o artigo 19.° do Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo (RMUE).
O Fotografias do local, no minimo de duas, tiradas de angulos complementares;

O Outros elementos que o requerente queira apresentar;

O Copia completa do processo em CD.
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